StR 611.210

Richtlinien fur den
Kauf und Verkauf von
Grundstucken

Beschluss des Stadtrates
vom 25. Oktober 2017

mit Anderungen vom
10.08.2022

Alle Personen- und Funktionsbezeichnungen dieser Benutzungsordnung gelten
- ungeachtet der mannlichen oder weiblichen Sprachform -
fur beide Geschlechter.
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l. Allgemeine Grundséatze

Art. 1
Diese Richtlinien bezwecken, Kriterien fir den Kauf und die
Verausserung von Grundstiicken im Finanzvermdgen festzulegen.

Art. 2

Im Kaufvertrag ist ein Erwerber auf die Nutzung und auf ein Bauvor-
haben festzulegen, fur das auf Wunsch die Bewilligung zur Planung
erteilt wird. Ein entsprechendes Ruckkaufsrecht zum gleichen Preis
und unter Kostenfolge bei Nichterflllung zulasten des Kaufinteres-
senten ist im Kaufvertrag festzuhalten.

Art. 3
Einheimische Interessenten werden bei einem gleichwertigen
Angebot bevorzugt

Art. 4

Der Stadtrat kann in begriindeten Féllen von diesen Richtlinien ab-
weichen, wenn ein 6ffentliches Interesse besteht oder wenn fir die
Stadt langfristige Vorteile bestehen und Mehrwerte geschaffen wer-
den.

. Gewerbliche Grundstlcke

Art. 5
! Der Sitz der Firma muss vor dem Abschluss eines Kaufvertrages in
Stein am Rhein sein.

2 Ausnahmen konnen gemacht werden fir Betriebe, ™

— die mehr als rund 10 Arbeitsplatze anbieten;

— die gestitzt auf begrindete Annahmen eine hohe
Wertschopfung erzielen und deshalb bedeutende
Steuereinnahmen zu erwarten sind.

Art. 6
1 Bevorzugt werden arbeitsplatzintensive Unternehmen mit hoher
Wertschopfung. Richtwert fiinf Vollzeitstellen pro 1'000m?2. ™

2 Bevorzugt werden Gewerbe- bzw. produzierende Industriebetriebe.
Dienstleistungsbetriebe sind willkommen und im Einzelfall zu prifen
(Art, Branche, Arbeitsplatze etc.).

% Bei gleichwertigen Angeboten werden Ausbildungsbetriebe bevor-
zugt.

Art. 6a ™
1 Bei quartierplanpflichtigen Grundstiicken liegt die Federfuihrung zur
Erstellung des Quartierplans beim Baureferat.

2 Die Stadt darf im Quartierplan nicht benachteiligt werden und es
durfen keine entsprechenden Zusicherungen gemacht werden.
Unvermeidbare Nachteile sind geldwertmassig auszugleichen.



Grosse Grundstiicke

Prufung der Kaufer-
schaft

Voraussetzung

Quartierplanbedurftige
Grundstiicke

Grosse Grundstiicke
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% Die Erschliessung ist bei Teil-Verkaufen des Grundstiickes so zu
planen, dass auch fir die verbleibenden Grundstiickteile attraktive
Bedingungen entstehen.

Art. 6b ™

Grosse Grundstiicke sind moglichst gleichzeitig und aus einer Hand
zu bebauen, um ideale Erschliessungen und Bebauungsstrukturen
zu erreichen.

Art. 7

Vor dem Abschluss eines Kaufvertrages hat die Kauferschaft inre Bo-
nitat und die regelmassige Bezahlung von Steuern und
Sozialabgaben nachzuweisen.

[1l.  Grundsticke zu Wohnzwecken

Art. 8

! Der Verkauf von Grundstiicken in Wohnbauzonen hat Ruicksicht zu
nehmen auf den Leerwohnungsbestand und das Bevdlkerungs-
wachstum.

2 Die Stadt Stein am Rhein bezweckt beim Verkauf von
Grundstticken priméar den Familienwohnungsbau. ™

Art. 9
1 Bei quartierplanbedurftigen Grundstiicken liegt die Federflihrung zur
Erstellung des Quartierplans beim Baureferat. ™

2 Die Stadt darf im Quartierplan nicht benachteiligt werden und es
durfen keine entsprechenden Zusicherungen gemacht werden.
Unvermeidbare Nachteile sind geldwert auszugleichen. ™

% Die Erschliessung ist bei Teil-Verkaufen des Grundstiickes so zu
planen, dass auch fir die verbleibenden Grundstickteile attraktive
Bedingungen entstehen. "

Art. 10

Grosse Grundstticke sind maglichst gleichzeitig und aus einer Hand
zu bebauen, um ideale Erschliessungen und Bebauungsstrukturen
zu erreichen.

Art. 11
Bei einem gleichwertigen Angebot haben genossenschaftliche oder
ahnlich organisierte Kdrperschaften den Vorrang.
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IV. Landwirtschaftliche Grundstiicke

Art. 12

Der Erwerber fuhrt hauptberuflich einen Landwirtschaftsbetrieb.
Eigentimern von Landwirtschaftsbetrieben werden Pachtbetrieben
vorgezogen.

Art. 13

Interessenten, deren Landwirtschaftsbetrieb durch den Grundstiick-
erwerb arrondiert wird; werden bei gleichwertigem Angebot
bevorzugt.

Art. 13a ™
Beim Verkauf von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die
Leitsatze aus dem landwirtschaftlichen Leitbild zu beriicksichtigen:

1. Ausrichtung der Produktion auf nachhaltige
Bewirtschaftungsweisen und Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen (regenerative Landwirtschaft);

2. Forderung wettbewerbsfahiger Strukturen durch Starkung der
Produktionsstrukturen der ortsansassigen landwirtschaftlichen
Familienbetriebe;

3. Erhalt der naturrdumlichen Gliederung und des
Landschaftshildes.

V. Baurecht

Art. 14

Die Abgabe von Baugrundstiicken im Baurecht

— muss im Offentlichen Interesse liegen.

— erfolgt im Rahmen der Wirtschaftsforderung befristet fur
Existenzgriindungen auf maximal 30 Jahre, ohne Option auf
Verlangerung.

VI. Erwerb und Wiederveréausserung

Art. 15

! Der Kauf und anschliessende Verkauf eines Grundstiicks muss im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Wirtschaftsforderung, Wohnbaufér-
derung, Infrastrukturbauten, Altstadtsanierung, u.a.).

2 Aus der anschliessenden Verausserung eines Grundstiicks darf
kein Verlust resultieren, ausser er sei im Voranschlag enthalten oder
er wird anderweitig gedeckt oder kompensiert.

3 Der Weiterverkauf des noch nicht bebauten Grundstiicks ist
ausgeschlossen; im Falle der Nichtbebauung des verkauften
Grundstucks innerhalb von 24 Monaten geht dieses zum
Verkaufspreis zurtick an die Stadt Stein am Rhein. Dieses
Ruckkaufsrecht der Stadt Stein am Rhein wird im Range anderen
Rechte und Lasten vorangestellt. Details sind im Kaufvertrag
(Grundbuch) zu regeln.



Altstadtliegenschaften

Inkrafttreten

Fussnoten

Art. 16

! Altstadtliegenschaften konnen erworben, saniert und wieder veraus-
sert werden.

2 Bei Altstadtliegenschaften, besonders mit kulturhistorischem Wert,
ist die Abgabe im Baurecht jeweils zu prifen. ™

VIl. Schlussbestimmung

Art. 17
Diese Richtlinien treten am 25.10.2017 in Kraft.

Stein am Rhein, 25. Oktober 2017

Namens des Stadtrates

Der Stadtprasident: sig. Sonke Bandixen
Der Stadtschreiber: sig. Ernst Bihler

"I Anderungen vom 10.08.2022

Steiner Rechtsbuch



