Leitfaden Baugesuche: Planung und Eingabe

Grundlagen

Bauten und Anlagen gemass Art. 54 BauG unterstehen der Bewilligungspflicht und bedurfen einer behordli-
chen Bewilligung. Diese Wegleitung soll Ihnen helfen, Ihr Bauvorhaben formell richtig zu planen. Das Ausfullen
und die Beilage der erforderlichen Unterlagen und Formulare tragt zu einem effizienten und reibungslosen
Verfahrensablauf bei.

Fir das Bauvorhaben ist das offizielle Baugesuchsformular der Stadt Stein am Rhein zu verwenden. Die nach-
stehend aufgeflihrten Aufzahlungen, Bedingungen und Erlauterungen sind Zusammenfassungen und nicht
abschliessend. Grundlage bildet das Gesetz tiber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton
Schaffhausen (BauG), die Verordnung zum Baugesetz (BauV) sowie die Bau- und Nutzungsordnung der Stadt
Stein am Rhein (BNO). Zusatzlich gilt das Strassengesetz (StrG). Die ortliche Bewilligungsbehorde kann ge-
mass Art. 58 Abs. 2 BauG Erganzungen und Abweichungen vornehmen.

Bezugsquellen

Download von Formularen, Merkblattern und Reglemente: www.steinamrhein.ch i
Die Unterlagen kbnnen auch am Empfang der Bauverwaltung zu den ordentlichen Offnungszeiten bezogen
werden.

Form und Anzahl (3-6 Exemplare)
Samtliche Plane sowie Unterlagen mussen datiert und durch die Bauherrschaft oder deren Vertretung (Voll-
macht beilegen), dem Projektverfasser und der Eigentimerschaft unterzeichnet sein. Grundsatzlich sind Plane
gemass der Norm SIA 400:2000 des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-Vereins (SIA) darzustellen.
Freihandzeichnungen werden nicht akzeptiert. Die Anzahl der Baugesuchsexemplare richtet sich nach dem
Merkblatt: Checkliste flir Baueingabe.

Darstellung der Planunterlagen: bestehende Bauten und Anlagen schwarz; Neu- und Umbauten rot; abzubre-
chende Teile gelb; inkl. Vermassung / Datum und Unterschrift

- Die Einreichung aller Unterlagen muss auch in digitaler Form erfolgen.
- Aufwendungen fiir Kopier- oder Digitalisierungsarbeiten werden gemass Reglement iiber die Gebiihren
im Bauwesen sowie gemass Geblihrenreglement der Stadt Stein am Rhein in Rechnung gestelit.

Bauvorhaben und Nachbarn

Wir empfehlen Ihnen, angrenzende Nachbarn Gber das Bauvorhaben zu orientieren und allfallige Anliegen zu
besprechen oder zu klaren. Damit kdnnen gegebenenfalls Einwendungen und Rekurse bereits im Vorfeld ver-
mieden werden.

Falls das Naherbaurecht bendtigt wird, ist die schriftliche und handunterzeichnete Einwilligung des Nachbarn
mit Vermerk auf das Naherbaurecht einzureichen.

Vorprifung (ca. 2 Wochen)
Die ortliche Bauverwaltung pruft das eingegangene Baugesuch auf seine Vollstandigkeit. Fehlende Unterlagen
werden innerhalb von 14 Tagen nachgefordert. Unvollstdndige Baugesuche kdnnen durch die Bauverwaltung
zwecks Erganzung zurlckgewiesen werden (Art. 60 BauG).

Aussteckung (vor Bauausschreibung)
Mit der Einreichung des Baugesuches muss auf dem Baugrundstlick eine Aussteckung des Projektes vorge-
nommen werden (Art. 59 BauG). Aussteckungen missen das Bauvorhaben horizontal und vertikal inkl. Nei-
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gungen, sowie ins Gewicht fallende Umgebungsgestaltungen, gut sichtbar aufzeigen. Als Nachweis der erfolg-
ten Aussteckung ist ein Foto zur Baueingabe einzureichen.

Publikation und Auflagefrist (20-30 Tage)
Bau- und Ausnahmegesuche werden nach der Vorprufung durch die Bauverwaltung im Amtsblatt ausgeschrie-
ben. Anstdsserinnen und Anstdssern des Baugrundstucks wird die erfolgte Publikation gleichzeitig schriftlich
angezeigt. Mit der Publikation beginnt die Frist fur Einwendungen sowie Begehren des baurechtlichen Ent-
scheides zu laufen. Gleichzeitig mit der Bekanntmachung werden die Gesuchsunterlagen wahrend 30 Tagen
bei der Bauverwaltung Stein am Rhein zur 6ffentlichen Einsicht aufgelegt. Bei Baugesuchen fur Bauten und
Anlagen, welche sich nur unwesentlich auf Natur und Landschaft, Denkmalpflege und geschutzte Ortsbilder
auswirken, kann die Ortliche Bauverwaltung die Auflagefrist auf 20 Tage festlegen (Art. 61 BauG).

Verfahren und Fristen

Fir samtliche Vorkehrungen nach Art. 54 BauG, durch welche nachbarliche oder 6ffentliche Interessen be-
rihrt werden kdnnten, wird das ordentliche Verfahren angewendet. Geringflgige Bauvorhaben, die keine we-
sentlichen nachbarlichen und 6ffentlichen Interessen berthren, kdnnen gem. Art. 70 BauG in einem verein-
fachten Verfahren und in der Regel ohne Auflage, Aussteckung und 6ffentliche Ausschreibung behandelt und
bewilligt werden.

Die Behandlungsfrist des Baugesuches durch die Bauverwaltung betragt zwei Monate nach Einreichung der
erforderlichen Unterlagen; liegen Einwendungen vor, betragt die Frist vier Monate. Liegt der Zustandigkeitsbe-
reich zusatzlich bei der kantonalen Baudirektion, verlangert sich die Behandlungsfrist um einen weiteren Mo-
nat (Art. 64 BauG). Die Fristen beginnen erst nach Vorliegen der vollstandigen Unterlagen zu laufen.

Entscheid und Rechtsmittel

Steht der Baute aus o6ffentlich-rechtlichen Griinden nichts entgegen, erteilt die zustandige Behdrde, vorbehalt-
lich allfalliger Rechtsmittel, die Baubewilligung (Art. 67 Abs. 1 BauG). Dagegen kénnen Berechtigte, innert 20
Tagen ab Erhalt, beim Regierungsrat Rekurs erheben (Art. 69 Abs. 1 BauG).

Ausfiihrung und Baubeginn (Meldepflicht)
Mit der Ausfihrung der Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Bewilligung des Stadtrates erteilt
ist, keine Rechtsmittelverfahren mit aufschiebender Wirkung hangig sind und die Auflagen der Baubewilligung
vor Baubeginn erledigt sind. Der Bauherrschaft muss vor Baubeginn eine schriftliche Baufreigabe der Bauver-
waltung vorliegen (Art. 74 Abs. 1 BauG). Bauen ohne erforderliche Baubewilligung ist strafbar und kann eine
Busse nach sich ziehen (Art. 85 BauG).

Gultigkeit der Bewilligung (2 Jahre)
Die Ausfuhrung der Bauarbeiten muss innerhalb von zwei Jahren ab dem Tag der rechtskraftigen Bewilligung
erfolgen und ohne erhebliche Unterbrechung durchgefihrt werden (Art. 72 BauQ).

Archiv

Akten und Plane aus dem Archiv kénnen eingesehen und kostenpflichtig kopiert werden. Das Begehren ist der
Bauverwaltung mindestens 3 Arbeitstage vorher anzumelden. Eine schriftliche Vollmacht der Eigentimer-
schaft ist beizubringen. Der Aufwand und die Kosten richten sich nach dem Reglement Uber die GeblUhren im
Bauwesen sowie nach dem Gebuhrenreglement der Stadt Stein am Rhein.

Gebuhren
Die Geblhren fur Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren richten sich massge-
blich nach dem Reglement Uber die Gebuihren im Bauwesen.

Auskunft und Beratung
Fragen zum Bewilligungsverfahren, den Unterlagen oder weitere Anliegen beantworten wir Ihnen gerne unter
Tel. 052 742 20 70 oder persodnlich am Empfang der Bauverwaltung.
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