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Leitbild
Siedlungsentwicklung
fur Stein am Rhein




Das Leitbild Siedlungsentwicklung

Das Leitbild Siedlungsentwicklung (LSE) gibt der Stadt Stein am Rhein eine Vision fir die ndchsten

30 Jahre, damit sich die Stadt positiv entwickelt.

Unser Leitbild Siedlungsentwicklung...

... ist eine Gesamtschau der rdumlichen Entwicklung
unserer Stadt, insbesondere des Siedlungsgebiets. Es ist
abgestimmt auf die Ubergeordneten Grundlagen von
Bund, Kanton und Region sowie die nebengeordneten
Planungen und Konzepte der Gemeinde. Es greift Beste-
hendes auf, bringt aber auch Neues ein.

... ist ein strategisches Instrument flr den Stadtrat und
die Gemeindeverwaltung. Es zeigt die gewdlnschte,
raumliche Entwicklung fir die nachsten 30 Jahre. Es
hilft den Handlungsbedarf zu erkennen und bei der
Beurteilung, ob kinftige Projekte der kommunalen
Strategie entsprechen.

... hat bewusst eine grosse Flughohe und bildet sche-
matisch die anzustrebende raumliche Vision ab. Damit
gewdhrt es ausreichend Spielraum in der Umsetzung.

... ist fiir Grundeigentiimer nicht verbindlich, sondern
nur fur die Behorden. Erst mit der Gesamtrevision der
Nutzungsplanung werden die Ziele grundeigentimer-
verbindlich umgesetzt.

... benétigt Zeit, bis seine Ideen verwirklicht werden.
Viele der Ziele werden erst langfristig erreicht werden
kdnnen. Die Umsetzung hangt von vielen Faktoren ab:
Prioritat, Haltung der Grundeigentlimer, Entwicklungs-
druck und Markt, tatsachliche Bevolkerungsentwick-
lung, usw.

... geht von der Annahme aus, dass die Bevolkerung
von Stein am Rhein jedes Jahr um ca. 1 % wachst.
Viele relevante Faktoren sind nur schwer vorhersehbar
und kénnen sich andern. Das Leitbild kann und soll spa-
ter an veranderte Rahmenbedingungen angepasst wer-
den. Es wird zu Beginn jeder Legislatur Gberprift.

... ist eine wichtige Grundlage fiir die Gesamtrevision
der Nutzungsplanung. In der Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung werden Zonen und Vorschriften inner-
halb und ausserhalb des Baugebiets so Uberarbeitet,
dass die angestrebte Entwicklung gemdss dem Leitbild
auch mit hoher Qualitat erfolgen kann.

Vorgehen in drei Phasen

Bevolkerungsumfrage

1. SEK* 2. SEK*

e -+ o

Bildung
Begleitgruppe

Erarbeitung Zielbild
Bemerkungen:
SEK*  Siedlungsentwicklungskonferenz
[ ] Die 1. SEK konnte aufgrund der Pandemie nicht durchgefuhrt werden.

Entwurf Leitbild

E-Mitwirkung Revision der Nutzungsplanung

Folgeprojekte und Massnahmen

,,,O,,,,,

Kenntnisnahme Einwohnerrat

Schlussprasentation

Diskussion
Leitbild

Genehmigung
Stadtrat

Die Bevolkerung hatte bei allen Phasen der Erarbeitung des Leitbildes die Moéglichkeit, sich einzu-
bringen und mitzuwirken. Das Projekt startete mit einer digitalen Umfrage der Bevolkerung. An den
Siedlungsentwicklungskonferenzen (SEK) konnten Interessierte vor Ort ihre Meinung zum Arbeits-
stand mitteilen. Anschliessend wurde eine digitale Umfrage zum Entwurf des Leitbildes durchge-
fiihrt. Nach der Bereinigung wird das Schlussprodukt der Bevélkerung prasentiert.

Phase 1: Analyse

In einem ersten Schritt wurde analysiert, wo die Her-
ausforderungen und Potenziale fir die zuklnftige Ent-
wicklung von Stein am Rhein liegen. Wichtige Themen
waren Bevolkerungsentwicklung, Bebauung, Touris-
mus, Freiraum und Mobilitat.

Aufgrund der Coronasituation musste die 1. Siedlungs-
entwicklungskonferenz abgesagt werden. Die digitale
Bevolkerungsumfrage hat wichtige Inputs fir die weite-
ren Arbeitsschritte geliefert.

Phase 2: Handlungsfelder, Ziele und Szenarien

Fir die zentralen Themen wurden in einem zweiten
Schritt Ziele fur die zukinftige Entwicklung formuliert.
Die 2. Siedlungsentwicklungskonferenz hat gezeigt, dass
die Bevolkerung die Ziele grundsatzlich unterstitzt.

Phase 3: Leitbild und Mitwirkung

Anschliessend wurden Strategien und Massnahmen
formuliert, um die gesteckten Ziele zu erreichen. Der
Entwurf des Leitbilds wurde bei der 3. Siedlungsent-
wicklungskonferenz und der digitalen Umfrage disku-
tiert. Das Leitbild ist aufgrund der Ruckmeldungen
angepasst worden und es wurde ein Mitwirkungsbe-
richt erstellt.




Stein am Rhein
friuher
und heute




Stein am Rhein - Kleinstadt mit Geschichte

Luftbild Stein am Rhein, Jahr 1964 (Quelle: E-Pics ETH)

Bereits im 5. Jahrtausend v. Chr. war die Gegend am lin-
ken Rheinufer von Bauern und Fischern bewohnt. Um
500 n.Chr. erstellten die Romer ein Kastell stdlich des
Rheins als Schutz gegen die Alemannen an der Stelle,
wo heute die Kirche mit dem Namen «Burg» steht. Um
1000 n.Chr. wurde die Klosteranlage St. Georgen am
nordlichen Rheinufer erstellt. In der Folge wandelte sich
die urspriingliche Siedlung rasch vom Fischer- und Bau-
erndorf zu einem wichtigen Handelsplatz. Die mittelal-
terliche Stadtgrindung lasst sich durch die verkehrs-
glnstige Lage am Kreuzpunkt einer frequentierten
Wasserstrasse und einer wichtigen Landstrasse begrin-
den. Die Uberlandstrassen trafen auf dem Marktplatz
aufeinander. Bis 1860 bestand die Stadt im Wesentli-
chen aus der Kernstadt. Eine rasante Entwicklung nahm
das Stadtchen mit der um 1860 einsetzenden Industria-
lisierung. Die Schanzenanlage um das Stadtchen wurde
1840 bis 1860 abgetragen. In diesem Bereich bildete
sich eine Ringzone mit 6ffentliche Bauten wie das Schul-
haus Schanz oder die katholische Kirche. Haupttreiber
der Siedlungserweiterung waren fortan neben der
Industrialisierung auch der Tourismus.
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Landeskarte 1975 (Quelle: Swisstopo)
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Wir sind Stein am Rhein

Aktuell leben rund 3°560 Personen in Stein am Rhein. »  Rund 60 % der in Stein Erwerbstatigen sind in der
Die Bevolkerung ist vielfaltig: Dienstleistungsbranche und etwas mehr als ein
»  Rund zwei Drittel der Bevélkerung ist im erwerbs- Drittel im Gewerbe oder der Industrie beschaftigt.

fahigen Alter (18-64 Jahre). Rund 3 % der Beschaftigten sind in der Landwirt-
»  Ein Viertel der Bevolkerung ist alter als 64 Jahre alt, schaft tatig.

deutlich mehr als im schweizweiten Schnitt. »  1'039 Erbwerbstdtige wohnen in Stein am Rhein, -
»  Rund ein Sechstel der Bevolkerung sind Kinder und arbeiten allerdings in einer anderen Gemeinde.

Jugendliche (0-19 Jahre). Umgekehrt arbeiten in Stein am Rhein 762 Erwerbs-
»  Rund 24% der Bevolkerung sind ausléandischer Her- tatige, die nicht in der Stadt wohnen.

kunft. »  Bis zu einer Million Touristinnen und Touristen
»  In Stein am Rhein gibt es durchschnittlich rund 50 besuchen Stein am Rhein pro Jahr.

Raumnutzer pro Hektare (Einwohner und Beschaf- » 2020 sind ca. 250°000 Velofahrende von Stein in

tigte zusammen), im Stadtli sogar 122. Richtung Hemishofen unterwegs gewesen (gemaéss
»  In Stein am Rhein arbeiten 1°560 Beschaftigte. Velozéhlstelle an der Hemishoferstrasse).
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In den letzten 30 Jahren ist die Bevolke- " .
rung von Stein am Rhein stetig gewach- BGVOlkGI’UﬂgSEﬂthCklUﬂg
sen. Im Leitbild von 2015 hat sich die Stadt 5’000
zum Ziel gesetzt moderat um durch- 4500
schnittlich 1 % pro Jahr zu wachsen 4000
(Annahme). Dies wiirde bedeuten, dass
im Jahr 2045 rund 4°570 Personen in Stein
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bereitet sein, um das Wachstum raumver- 1’500
traglich und unter Wahrung einer hohen 12
. o 500
Siedlungs- und Wohnqualitdt aufzuneh- ;
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Jahr

0 Zukunftige Bevolkerungsentwicklung ab 2020 mit einem jéhrlichem Wachstum von 1 %

Wie in der ganzen Schweiz wird auch in
Stein am Rhein die Bevolkerung durch-
schnittlich alter. Bereits heute ist der
Anteil an Uber 64-Jahrigen in Stein am 0- bis 19-Jahrige
Rhein deutlich hoher als im schweizwei- -79 (-12%)
ten Schnitt. Wahrend 2000 noch 20 % 20- bis 39-Jshrige

Altersverteilung

alter als 64 Jahre alt waren, sind es heute
schon 26 %.

Im gleichen Zeitraum hat die Anzahl an
Kindern und Jugendlichen (0-19 Jahre) um
12 % abgenommen. Stein am Rhein
mochte flr Familien attraktiv sein. Mit
dem Label «Kinderfreundliche Gemeinde»
von UNICEF setzt sich die Stadt fur die
Anliegen der Kinder und Jugendlichen ein.
Aktuelle Projekte zeigen das: Skatepark,
Pumptrack, Meinung von Kindern und
Jugendlichen in den politischen Prozess
starker einbinden.

40- bis 64-Jahrige

> 65-Jahrige
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Das macht unsere
Stadt aus

Warum ist Stein am Rhein so beliebt?

Das einzigartige und sehr gut erhaltene mittelalterliche Stadtli
ist bei Einwohnern und Touristinnen gleichermassen beliebt.
Die Fassadenbemalung der Altstadthauser ist ein typisches
Merkmal von Stein am Rhein. Die mittelalterliche Stadt ist im
Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung eingetragen.

Neben dem Stadtli ist die einmalige Landschaft mit Rhein,
Untersee, Rebbergen und Hohenklingen wichtig fir die Iden-
titdt der Bevolkerung mit ihrem Stadtli.

Die zahlreiche offentlichen Frei- und Grinrdume wie bei-
spielsweise die Sport- und Schulanlagen, die Kirch- und Fried-
hofareale und die offentlichen Grinflaichen entlang des
Rheins von der Schifflandi bis zum Strandbad zdhlen ebenfalls
zu den Stérken von Stein am Rhein.

Stadtli

Schul- und Sportanlage
Rebgebiet
Landwirtschaftsgebiet
Wald

Offentliche Griin- und Freifliche
Naturschutzgebiet
----- Rheinuferweg
Aussichtspunkt
Badeanstalt

Burg Hohenklingen
Feuerstelle

Kirche und Friedhof
Offentlicher Freiraum und Treffpunkt
Sandsteinhdhle
Spielplatz

Skatepark

Sport und Freizeit
Zeltplatz

Bahnhof
Bushaltestelle
Schiffstation
Kleinschifffahrtshafen

PROBPOOERLIOD® -



Unsere Quartiere
und Gebiete

Stein am Rhein gliedert sich in verschiedene
Quartiere und Gebiete mit unterschiedlicher
Geschichte, Eigenschaften und Qualitaten.

Alle Quartiere wurden anhand von statistischen
Daten sowie einer Begehung untersucht und die
Qualitaten, Defizite, Chancen und Risiken analy-
siert. Diese Analyse diente als Grundlage zur For-
mulierung einer Vision fur die einzelnen Quartiere
sowie konkreten Strategieansatzen, wie diese Ziele
erreicht werden konnen. Die Erkenntnisse daraus,
ergdnzt mit einer Vision und einer Strategie pro
Quartier, sind in den Quartierblattern am Schluss
dieses Berichts festgehalten.
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Unsere Vision

Unser Zielbild
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Die raumliche Vision fir Stein am Rhein

Lokale Identifikation und Baukultur

Stein am Rhein wéchst zu einem durchmischten Kleinstadt-

li zusammen. Zwischen den beiden Rheinseiten besteht

ein starkes Zusammengehorigkeitsgefihl. Die Bevolkerung
identifiziert sich mit dem Ort einerseits Uber die historischen
Bauten, den Rhein und die Landschaft und andererseits tber
die neueren Entwicklungen. Sie weisen eine hohe ortsbau-
liche, architektonische und freiraumliche Qualitat auf. Dazu
findet eine bewusste Auseinandersetzung mit den Aspekten
Ortsbild, Identitat und architektonischer Qualitat statt.

Wohnen und Arbeiten im Stadtli
Im belebten Stadtli wird gewohnt, gearbeitet und

eingekauft. Es sind zeitgemasse Wohn- und Arbeits-

formen anzutreffen. Belebende Erdgeschossnut-
zungen, gut gestaltete Aussenraume und offentli-
che Begegnungsorte pragen das Bild des Stadtlis.

Griine Ringzone

In der Ringzone rund um die Altstadt ist die Ge-
schichte der ehemaligen Schanzenanlage erlebbar
und sichtbar. Die Ringzone stellt als griner Gurtel
rund um die Altstadt eine attraktive Zone mit 6f-
fentlichen Nutzungen und Freirdumen dar.

Ruhige Wohnquartiere mit Rheinsicht

Die ruhigen Wohnquartiere am Hang mit Blick auf
den Rhein sind relativ locker bebaut mit Einfamili-
enhausern, Reihenhausern und kleinen Mehrfami-
lienhdusern und weisen private und halb-private
Grinflachen auf. Sie sind idealer Wohnraum fir
Familien. Attraktiv gestaltete, verkehrsberuhigte
Quartierstrassen bieten den Bewohnerinnen und
Bewohnern Begegnungs- und Spielrdume.

Durchgriinte Wohn- und Mischquartiere

Die Gebiete an relativ zentraler Lage bieten Wohn-
und Arbeitsraum in durchgriinten Quartieren mit
angemessener Dichte. Eine Verdichtung der heuti-
gen Bebauung geht einher mit einer Sicherung der
architektonischen und freiraumlichen Qualitaten.
Gut gestaltete und gemeinschaftliche Freirdume
bereichern die Quartiere.

Bahnhofsquartier

Dank einer qualitatsvollen Bebauung und einer
guten Mischung von historischen Bauten und Neu-
bauten entsteht ein identitatsvolles Quartier mit
Wohnungen in Bahnhofsndhe. Das Gebiet tUber-
nimmt neben seiner Bedeutung als Ankunftsort
auch eine Zentrumsfunktion fur die angrenzenden
Quartiere. Im Bereich des Bahnhofs laufen die ver-
schiedenen Fuss- und Velowege zusammen. Von
dort fUhrt klar ersichtlich ein Fussweg zum Stadtli
und lenkt die Besucherinnen und Besucher.

20

Entwicklung im Innern

Die Entwicklung findet innerhalb der heutigen Grenzen statt.
Unternutzte Gebiete werden aufgewertet. Bisher noch un-
Uberbaute Grundstlcke innerhalb der Siedlung werden quali-
tativ hochstehend und mit einem Gesamtkonzept Gberbaut.

Wohnort fir alle Generationen

Stein am Rhein ist ein Ort mit hoher Lebensqualitat fur alle
Menschen und Generationen. Entsprechende Wohnangebote
und Orte sorgen flir generationenibergreifende Begegnungen
und eine soziale Durchmischung.

Tourismus

Das historische Stadtli, die Natur- und Wasserrdume sind wich-

tige Pfeiler fir den Tourismus. Stein am Rhein bietet Einheimi-
schen und Gasten eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat.
Das touristische Gewerbe und die Bevolkerung tragen die
Weiterentwicklung des Tourismus mit und nehmen aufeinan-
der Ricksicht.

Ortsvertraglich ausgestalteter Verkehr

Der fahrende und der parkierte Verkehr sind ortsvertraglich
gestaltet. Der motorisierte individuelle Verkehr zwischen den
beiden Rheinseiten erfolgt vorwiegend tber die Hemishofer-
Landschaft

- Rebberge
P wald
- Gewadsser

Siedlungsgebiet
Nachbargemeinde

Ubergang Siedlungsgebiet-
Rhein

e e e e (bergang Siedlungsgebiet-
Landschaft / Rebberge
Ubergang Siedlungsgebiet
Nachbarsgemeinde
okologische Vernetzung

Aussichtspunkt
wichtige Verkehrsachsen
Bahnlinie und Bahnhof

®| 4

> -~ - - Stadtgrenze

bricke. Der Fuss- und Veloverkehr ist starker priorisiert und
die verschiedenen Verkehrsarten sind gut aufeinander ab-
gestimmt. Die 6ffentlichen Parkpldtze im Umfeld der Altstadt
sind an wenigen Orten zusammengefasst und bewirtschaftet.

Energie und Klima

Durch einen optimalen Einsatz erneuerbarer, lokaler Energien,
eine energieeffiziente Bauweise und einen klimaneutralen,
lokalen Verkehr werden die Treibhausgasemissionen redu-
ziert. Okologisch gestaltete Freiraume und eine hohe Durch-
grinung vermeiden Hitzebelastungen im Siedlungsraum.

- Arbeitsplatzgebiete
Die Arbeitsplatzgebiete an gut erschlossener Lage

bieten attraktive Arbeitsplatze. Es hat Raum fir die
Erweiterung ansassiger Betriebe und zur Ansied-
lung neuer Unternehmen. Freirdume zwischen den
ansprechend gestalteten Gewerbebauten bieten
Raum flr Besprechungen und Pausen im Freien.
Die einzelnen Betriebe sind sowohl fiir die Logistik
als auch fir den Fuss- und Veloverkehr gut erreich-
bar.

Direkte und sichere Fuss- und Veloverbindungen
Der Bahnhof, das Stadtli, die einzelnen Quartiere
und die Schulen sind mit sicheren und direkten
Fuss- und Veloverbindungen tber den Rhein
hinweg miteinander verbunden. Die Wege sind
attraktiv gestaltet und auch fir Auswartige gut
signalisiert. Die Fuss- und Velowege innerhalb des
Siedlungsgebietes sind mit den Wegen entlang des
Rheins, durch die Rebberge, zum Hohenklingen
und in der offenen Landschaft zusammenhdngend
verbunden.

Frei- und Griinrdume im Siedlungsgebiet

Attraktiv gestaltete Frei- und Grinrdume im
Siedlungsgebiet sind wichtig als Aufenthalts-, Spiel-
und Begegnungsorte sowie fur die Naherholung.
Zudem erfiillen sie wichtige 6kologische Funktio-
nen und leisten einen Beitrag an die Biodiversitat.
Baume und eine strassenbegleitende Begriinung
spenden im Siedlungsgebiet Schatten und fungie-
ren als 6kologische Trittsteine. Aussichtspunkte
erganzen das Netz an Frei- und Grinraumen.

® e @ @ o (Okologische Vernetzung und gestaltete Uberginge

® © ®®® DerRhein, die Wilder und die Naturschutzgebiete

PN ging wichtige Lebens- und Naturrdume. Sie sind mit

= Vernetzungskorridoren miteinander verbunden, die

den Austausch von Tier- und Pflanzenarten ermaog-
lichen. Gut gestaltete Siedlungsrander bilden einen
harmonischen Ubergang von der Bebauung zum
Rhein, der offenen Landschaft und den Rebbergen.
An der Gemeindegrenze liegende 6kologische Ver-
netzungskorridore und Siedlungsrander werden
mit den Nachbargemeinden koordiniert.

21



Wie erreichen wir das?

Unsere Strategie




Eine Strategie -
mehrere Ansatze

Flr das Erreichen der Ziele muss die Gemeinde voraus-
schauen und frihzeitig optimale Rahmenbedingungen
schaffen, damit die Entwicklung in die gewinschte
Richtung gelenkt werden kann.

Auf den nachsten Seiten werden die Strategien fur die
Bereiche Siedlungsentwicklung, Verkehr und Par-
kierung, Freirdume sowie Arbeit und Tourismus erlau-
tert.

Siedlung

Stadtli weiter pflegen

Ringzone weiterentwickeln und
pflegen

Bahnhofsquartier weiterentwickeln
und erneuern

Wohn- u. Mischquartier beibehalten
und pflegen

Wohn- u. Mischquartier weiterentwi-
ckeln und erneuern

Wohn- u. Mischquartier neuentwi-
ckeln

Ruhiges Wohnquartier beibehalten
und weiterentwickeln
Arbeitsplatzgebiet Hoofwis weiter-
entwickeln

Arbeitsplatzgebiet Schaferwis neu-
entwickeln

Verkehr
= \Nichtige Verkehrsachse
=== Eisenbahn
Wichtige Fussverbindung
Wichtige Veloverbindung

® Bahnhof
@®

Schiffstation

Freirdume
mm  Offentliche Griin- und Freifldche
w - Offentliche Griin- und Freiflache
aufwerten und neu schaffen
Naturnahe Siedlungsrander schaffen
...es Rheinuferweg erhalten
Okologischer Vernetzungskorridor
erhalten und neu schaffen
Offentlicher Freiraum und Treffpunkt
Sport und Freizeit
Skatepark
Badeanstalt

E

Pee® §
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Strategie Siedlungsentwicklung im Innern

Um eine qualitativ hochstehende Siedlungsentwicklung im Innern zu erzielen, werden fiir die Quar-
tiere spezifische Strategieansatze formuliert. Diese zeigen auf, was eine Siedlungsentwicklung im

Innern fir die einzelnen Quartiere bedeutet.

Siedlungsqualitat steigern und hohe Baukultur
fordern

Bisher ist vor allem im Stadtli auf eine hohe architekto-
nische Qualitat geachtet worden. Zukunftig wird diese
Sensibilitat auch auf das Gbrige Siedlungsgebiet ausge-
dehnt und eine hohe architektonische und freiraumli-
che Qualitat eingefordert. Dazu gehoren beispielsweise
Bauten, die sich gut ins bestehende Siedlungs- und
Landschaftsbild einfligen, auf historische Strukturen
und wertvolle Zeitzeugen Ricksicht nehmen, oder die
Okologisch wertvolle Bepflanzung des Aussenraumes.
Die Interessen der nationalen Inventare I1SOS (Bundes-
inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz)
und BLN (Bundesinventar der Landschaften und Natur-
denkmaler) sind zu berlcksichtigen. Die Bevolkerung
wird fir die Themen zur Steigerung der Siedlungsquali-
tat und der hohen Baukultur sensibilisiert. Die Stadt
geht bei ihren eigenen Grundsticken und Arealen mit
gutem Beispiel voran.

Stadtli weiter pflegen
Ringzone weiterentwickeln und
pflegen

Bahnhofsquartier weiterentwickeln
und erneuern

Wohn- u. Mischquartier beibehalten
und pflegen

Wohn- u. Mischquartier weiterentwi-
ckeln und erneuern

Wohn- u. Mischquartier neuentwi-
ckeln

Ruhiges Wohnquartier beibehalten
und weiterentwickeln
Arbeitsplatzgebiet Hoofwis weiter-
entwickeln

Arbeitsplatzgebiet Schaferwis neu-
entwickeln

Mégliche Massnahmen:

»

»

»

»
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Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prufen

Inventar der Bauten mit Einstufung A (sehr
wertvoll / kantonale Bedeutung) und B (wertvoll /
kommunale Bedeutung) im Anhang der Bau- und
Nutzungsordnung Gberprifen

Qualitatskriterien zur Gestaltung der Bauten und
der Freirdume in der Bau- und Nutzungsordnung
festlegen

qualitdtssichernde Verfahren (Wettbewerbe,
Studienauftrage) und Quartierplanung fir
grossere Areale und Grundsticke an sensiblen
Orten fordern (Gebiete mit Quartierplanpflicht in
Bau- und Nutzungsordnung festlegen)

Stadtli weiter pflegen

Das auf der noérdlichen Rheinseite gelegene Stadtli ist
sehr wichtig fir die Identitdt und den Tourismus von
Stein am Rhein. In der Vergangenheit und noch heute
wird viel in die Sanierung der Geb&ude und in die Auf-
wertung der Gassenrdume investiert. Zuklnftig soll
neben dem Erhalt und der Pflege der Gebaude ver-
mehrt auch der Erhalt resp. die Schaffung eines vielfal-
tigen Nutzungsmix im Vordergrund stehen. Ein span-
nendes Neben- und Miteinander von Wohnen, Arbeiten
und Einkaufen sorgt daflr, dass das Stadtli nicht nur bei
Touristen, sondern auch fur die lokale Bevolkerung ein
attraktiver und belebter Ort ist. Zur Erreichung dieser
Ziele sind die Erdgeschosse der Hauptachsen vorwie-
gend fur publikumsorientierte Nutzungen und Dienst-
leistungsbetriebe (z. B. Praxis, Atelier, Yogaraum, Laden,
Stadtverwaltung etc.) zu nutzen und neue, zeitgemasse
Wohn- und Arbeitsformen (z. B. Coworking Space) zu
fordern. Abseits der stark frequentierten Gassen weist
das Stadtli auch ruhigere Gassen auf, in denen im Erd-
geschoss auch gewohnt werden kann.

Charakter der Gassen
I Belebte Gasse mit erhohter Publikumsnutzung
Ruhige Gasse

Fir die Attraktivitat der Wohnungen im Stadtli sind alt-
stadtnahe Familiengérten wichtig und sollen weiterhin
angeboten werden.

Entlang der Charregass im Quartier «Vor der Brugg»
sudlich des Rheins werden gewerbliche und publikums-
orientierte Nutzungen in den Erdgeschossen erhalten
und gefordert. Die Sanierung der Gebaude entlang die-
ser Achse wird von der Stadt unterstitzt. Der Strassen-
raum der Charregass wird aufgewertet, um die wichtige
Fussverbindung zwischen den beiden Rheinseiten zu
starken. Abseits der Charregass wird die hohe Wohn-
qualitdt in unmittelbarer Nahe zum Rhein erhalten.

Mégliche Massnahmen:

»  Regelungen zur Nutzung der Gassen Uberprifen
(Aussenbereiche Gastronomie, Liaden, Gewerbe
und Wohnen)




Ringzone weiterentwickeln und pflegen

Seit dem Abbruch der Schanzenanlage im 19. Jahrhun-
dert steht der Ring ums Stadtli vor allem fir 6ffentliche
Nutzungen und Garten zur Verfligung. Die katholische
Kirche, das ehemalige Lagerhaus (heute Schule) und
das Schulhaus Schanz sind in dieser Ringzone erbaut
worden. Heute befinden sich im westlichen Teil der
Ringzone grossflachige Parkplatze, die das Stadtbild
beeintrachtigen. Wahrend der Verkehr im 6&stlichen
Bereich nicht mehr Gber die Chlini Schanz gefiihrt wird,
ist das im westlichen Teil noch der Fall. Der Strassen-
raum ist wenig einladend und die Verbindungen fir den
Fuss- und Veloverkehr sind ungentigend. Zukinftig soll
die Ringzone wieder vermehrt als griner Girtel rund
um die Altstadt mit 6ffentlichen Nutzungen und Frei-
rdumen erlebbar sein.

Moégliche Massnahmen:

»  Oberirdische Parkflichen zugunsten offentlicher
Freirdume aufheben (in Parkhaus oder Tiefgarage
verlegen)

»  Aufenthaltsqualitdt Strassenraum steigern, Verbin-
dungen fir Fussganger und Velofahrerinnen star-
ken

»  Klaren des Bedarfs an Flachen fir offentliche Bau-
ten und Anlagen

Bahnhofsquartier weiterentwickeln und erneuern
Das Bahnhofquartier nordlich der Geleise hat bisher
keine spezielle Aufmerksamkeit erhalten. Zuklnftig soll
es als zentraler Ankunftsort, aber auch als Gebiet mit
Zentrumsfunktion fur Stein Sid und die angrenzenden
Quartiere eine grossere Bedeutung erhalten. Touristen
sollen vermehrt mit dem offentlichen Verkehr nach
Stein am Rhein reisen. Daher ist die Verbindung vom
Bahnhof zum Stadtli insbesondere fir den Fussverkehr
aufzuwerten und besser zu signalisieren. Dazu gehort
auch die Aufwertung der Strassenrdume im Bahnhofs-
quartier. Bisher entwickelte sich das Bahnhofsquartier
nordlich der Geleise eher konzeptlos. Als Folge davon
fehlt es im Quartier mehrheitlich an Struktur und Orien-
tierung. Sudlich der Geleise befindet sich ein gelunge-
nes Mischquartier, wo Neubauten gut in die historische
Baustruktur eingepasst sind.

Das Bahnhofsquartier nordlich der Geleise wird basie-
rend auf einem Gesamtkonzept als dichtes und klar
strukturiertes Quartier weiterentwickelt. Die Entwick-
lung basiert in enger Abstimmung mit den Verkehrs-
Uberlegung und unter Berilcksichtigung der histori-
schen Zeitzeugen. Dadurch bleibt die Geschichte des
Quartiers sichtbar und erlebbar. Wahrend die Gebaude
heute grosstenteils von der Strasse abgesetzt auf dem
Rosenberg-Higel stehen, sollen diese zuklnftig eine
stdrkere Prasenz entlang der Strassen einnehmen und
dadurch die Strassenrdume im Bahnhofsquartier auf-
werten und beleben.

Mégliche Massnahmen:

»  Entwicklungsrichtplan fir das Bahnhofsquartier
erarbeiten (mit Aussagen zur Bebauungsstruktur,
Fassadenfluchten, Dichten, Gebaudehdhen etc.,
unter Beteiligung der betroffenen Grundeigenti-
mer, der SBB und des Kantons).

Wohn- und Mischquartiere beibehalten und pflegen
Das Gebiet sldlich der Sportanlage Chriizwis mit Sicht
auf den Hohenklingen weist bereits heute eine hohe
Wohnqualitat auf. Strassenrdume sind als Begegnungs-
und Spielorte zu erhalten und aufzuwerten. Verdichtun-
gen durch Zusammenlegung von Grundstlicken und
Bebauung mit Reihenh&usern/kleinen Mehrfamilien-
hauser werden angestrebt.

Mégliche Massnahmen:

»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prifen, welche Bauprojekte beurteilt

»  Gestaltungskonzepte fir Quartierstrassen erarbei-
ten und umsetzen (im Rahmen von sowieso not-
wendigen Strassensanierungen)

Wohn- und Mischquartiere weiterentwickeln und
erneuern

Die bereits bebauten Wohn- und Mischquartiere im
Norden zwischen der Grossen Schanz und den ruhigen
Wohnquartieren am Hang haben Potenzial fur dichtere
Bebauungen. Sie sind zentral gelegen und aufgrund des
flacheren Gelandes weniger einsehbar als die ruhigen
Wohnquartiere weiter oben am Hang. Aufgrund der
Lage der Wohn- und Mischquartiere im Hintergrund
des Stadtlis ist eine sorgfaltige Entwicklung notwendig,
insbesondere beziglich architektonischer Qualitat und
Hohenentwicklung der Gebdude. Die historischen
Gebéaude und Strukturen sowie die Industriegeschichte
des Mhlenquartiers sind bei der zukinftigen Entwick-
lung zu berucksichtigen.

Mit der Aufwertung der Wagenhauserstrasse (z. B.
Baume, Geschwindigkeitsreduktion, Attraktivitatsstei-
gerung fur Fuss- und Veloverkehr) kann die Wohnquali-
tat nordlich und sudlich der Strasse verbessert werden.
Aufgrund der Lage in Bahnhofsndhe eignen sich die
Gebiete entlang der Wagenhauserstrasse fur eine dich-
tere Bebauung. Im westlichen Teil des Quartiers Burg-
acker sind Verdichtungen durch Zusammenlegung von
Grundstticken und Bebauung mit Reihenhdusern/klei-
nen Mehrfamilienhduser anzustreben. Der Ostliche Teil
vom Burgacker ist bereits dicht bebaut. Aufgrund eini-
ger sanierungsbedirftiger Gebadude ist die Erstellung
von neuen Bauten absehbar. Neubauten sollen min-
destens eine gleich hohe bauliche Dichte erreichen und
weiterhin glinstigen Wohnraum bieten.

Mégliche Massnahmen:

»  Betriebs- und Gestaltungskonzept fir Wagenhau-
ser- / Eschenzerstrasse fordern (beim Kanton)

»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prufen, welche Bauprojekte beurteilt




Wohn- und Mischquartiere neuentwickeln

In den Quartieren Degerfeld und Chrizwis bestehen
grossere Areale, die bereits eingezont, aber noch nicht
Uiberbaut sind. Das stdlich der Bahnlinie gelegene Areal
mit den heutigen Schrebergarten soll neu entwickelt
werden. Mit der neuen Uberbauung kann gleichzeitig
die Verbindung zwischen Bahnhofsquartier und angren-
zenden Wohn- und Mischquartieren gestarkt werden.
Bei Bedarf kann an diesem Ort ein weiterer Kindergar-
ten in Stein Sud realisiert werden. Die historisch
gewachsenen Schrebergarten sind zu ersetzen. Der
Ubergang zum angrenzenden Sportplatz ist sorgfaltig zu
gestalten.

Das ehemalige Eggli Areal (slidostlich des BahnUbergan-
ges) eignet sich vorwiegend fir eine Arbeitsnutzung, im
larmabgeschirmten Bereich auch fir Wohnungen. Auf-
grund der Nahe zum Bahnhof sind arbeitsplatzintensive
Nutzungen (z. B. Blro, Dienstleistung etc.) anzustreben.
Bei der Entwicklung sind insbesondere die Larmemissi-
onen von der Kaltenbacherstrasse, der Bahnlinie und
dem Arbeitsplatzgebiet Hoofwis zu beachten.

Fir das am sudlichen Siedlungsrand gelegene Entwick-
lungsgebiet Degerfeld besteht ein Quartierplan. Ein ers-
tes Wohnbauprojekt ist bereits realisiert worden, ein
weiteres wird zurzeit geplant. Aufgrund der Lage am
Siedlungsrand ist eine sorgfaltige Anordnung und
Gestaltung der Bauten und Freirdume besonders wich-
tig. Dieses Gebiet kann auch erst zu einem spéteren
Zeitpunkt entwickelt werden.

Mdogliche Massnahmen:
»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prifen, welche Bauprojekte beurteilt
»  Qualitdtssichernde Verfahren (Wettbewerbe, Stu-
dienauftrage) verlangen

»  Quartierplan fir wichtige Entwicklungsgebiete ver-
langen (Gebiete mit Quartierplanpflicht in Bau-
und Nutzungsordnung festlegen)
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Ruhige Wohnquartiere mit Rheinsicht beibehalten
und weiterentwickeln

Diese Quartiere weisen bereits heute eine hohe Wohn-
qualitat auf, oftmals mit Sicht auf den Rhein und die
gegenlberliegende Rheinseite. Mit einzelnen Ausnah-
men gibt es kaum Beeintrachtigungen durch Larm. Die
Strassenrdume sind als Begegnungs- und Spielorte zu
erhalten und aufzuwerten. Punktuelle Verdichtung
durch Bebauung von Bauliicken oder Zusammenlegung
zweier Grundstlicke und Bebauung mit Doppelhaus/
kleinem Mehrfamilienhaus werden angestrebt. Auf-
grund der Hanglage und der damit verbundenen Sicht-
barkeit ist eine sorgfaltige Einpassung ins Ortsbild
besonders zu beachten.

Mégliche Massnahmen:

»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prifen, welche Bauprojekte beurteilt

»  Gestaltungskonzepte fir Quartierstrassen erarbei-
ten und umsetzen (im Rahmen von sowieso not-
wendigen Strassensanierungen)

Umgang mit stadteigenem Boden aktiv planen

Die Einwohnergemeinde Stein am Rhein besitzt zahlrei-
che, grosse Grundstlicke an oftmals zentraler Lage.
Neben Waldflachen und den Zonen fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen sind auch die grossen Entwicklungs-
gebiete Degerfeld und Schaferwis grossenteils im Eigen-
tum der Einwohnergemeinde. Damit hat die Stadt die
grosse Chance, die Entwicklung aktiv in die gewlinschte
Richtung zu lenken. Diese im Vergleich mit anderen
Gemeinden hervorragende Ausgangslage gilt es zu nut-
zen. Wahrend einzelne Grundsticke als langfristige
Reserve fir 6ffentliche Nutzungen erhalten bleiben sol-
len und evtl. bis dahin einer Zwischennutzung Uber-
fuhrt werden kdnnen, bietet sich flir andere Grundsti-
cke eine Um- resp. Neunutzung beispielsweise als
offentliche Freiflaiche oder flr genossenschaftliches
Wohnen an. Grundstlicke werden in der Regel nicht ver-
kauft, sondern im Baurecht abgegeben.

Mégliche Massnahmen:

»  Liegenschaftsstrategie flr stadteigene Grundsti-
cke erarbeiten (mit Aussagen zu jedem Areal, u. a.
in Abstimmung mit Schulraumplanung)
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Energieeffizientes Bauen und erneuerbare Energien
einfordern

Der Gebdudesektor ist einer der wesentlichen Treiber
far die hohen CO,-Emissionen. Durch einen optimalen
Einsatz erneuerbarer, lokaler Energie und einer energie-
effizienten Bauweise konnen die Treibhausgasemissio-
nen stark reduziert werden. Die Stadt geht dabei mit
gutem Beispiel voran und nimmt eine Vorbildfunktion
wahr. Sie fordert z.B. die Installation von Fotovoltaikan-
lagen auf den stadteigenen Dachern. Bei Arealen mit
Quartierplanpflicht werden energieeffiziente Gebdude
und erneuerbare Energien eingefordert.

Mégliche Massnahme:
»  Energiebestimmungen in der Bau- und Nutzungs-
ordnung erganzen und prazisieren




Strategie Verkehr und Parkierung

Die Strassenrdume pragen das Bild eines Ortes wesentlich mit und sind wichtige 6ffentliche Frei-
rdume, in denen sich die Menschen begegnen kénnen. Sie sind zudem reprasentative Raume,

die Visitenkarte fir Ankommende und Durchreisende. lhre Ausgestaltung ist entscheidend fiir

die Wohn- und Siedlungsqualitat eines Ortes. In Stein am Rhein sind insbesondere die zentralen
Verkehrsachsen stark auf den motorisierten Verkehr ausgerichtet und weisen kaum Aufenthaltsqua-

litat auf.

Motorisierten Verkehr aktiv lenken

Das Verkehrsnetz in Stein am Rhein ist auf verschiede-
nen Strassen Uberlastet, dazu gehoren insbesondere
das Nadeldhr Rheinbriicke/Rhygass, der Bahniibergang
an der Kaltenbacherstrasse sowie die Wagenhauser-
strasse mit den beiden Kreiseln. Eine aktive Lenkung
des motorisierten Verkehrs wird diese Probleme ent-
scharfen. Der motorisierte Verkehr wird zukinftig vor-
wiegend Uber die Hemishoferbriicke abgewickelt.
Dadurch reduziert sich die Verkehrsbelastung Uber die
Rheinbricke und durch die Altstadt deutlich. Die aktive
Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden und dem
Kanton ist bei diesen Uberregionalen Strassenachsen
besonders wichtig.

Mégliche Massnahmen:

»

»

Studie zur Zukunft der Rheinbricke erarbeiten,
Verkehrskonzept erstellen

Betriebs- und Gestaltungskonzept fir Wagenhau-
ser- / Eschenzer-/ Kaltenbacherstrasse und fur
Hemishofer-/ Oehningerstrasse fordern (beim Kan-
ton)

Verkehr

= \VVichtige Verkehrsachse === Eisenbahn ® Bahnhof

[ Aufenthaltsqualitdt im Strassenraum Wichtige Fussverbindung Bushaltestelle
schaffen — Wichtige Veloverbindung @ Schiffstation
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Aufenthaltsqualitdt im Strassenraum schaffen und
erhalten

Gleichzeitig mit der aktiven Lenkung des motorisierten
Verkehrs werden die zentralen Verkehrsachsen aufge-
wertet und der Verkehr siedlungsvertraglicher ausge-
staltet. Eine siedlungsvertragliche Gestaltung mit viel
Grinelementen (Baume, vielféltige Bepflanzung von
Kreiseln und Restflachen etc.) und sicheren Fuss- und
Veloverbindungen stellt sicher, dass diese Achsen trotz
ihrer Verkehrsfunktion zu 6ffentlichen Raumen mit Auf-
enthaltsqualitdit werden. Eine einladende Strassen-
raumgestaltung hat verschiedene Vorteile: Die Ver-
kehrsteilnehmenden reduzieren ihr Tempo und so kann
die Verkehrssicherheit erhéht und die Larmbelastung
reduziert werden. Dadurch wird wiederum die Aufent-
haltsqualitat verbessert.

Verkehrsberuhigt  ausgestaltete  Quartierstrassen
abseits der zentralen Verkehrsachsen tragen wesentlich
zur Wohnqualitdt in den Quartieren bei und fordern
den Fuss- und Veloverkehr in den Quartieren. Insbeson-
dere in den Wohnquartieren stellen die Quartierstras-
sen wichtige Spiel- und Begegnungsraume dar. Fast alle
siedlungsorientierten Strassen in Stein am Rhein sind
bereits heute mit einer Tempo 30-Zone signalisiert. Bei
zukUnftigen Strassensanierungsarbeiten wird die Quali-
tat der Strassenrdume erhalten resp. wo notwendig
weiter aufgewertet.

Mdogliche Massnahmen:

»  Betriebs- und Gestaltungskonzept fir Wagenhau-
ser- / Eschenzer-/ Kaltenbacherstrasse sowie flr
Hemishofer-/ Oehningerstrasse und Chlini Schanz
(westlicher Teil) fordern (beim Kanton)

»  Qualitdt der Strassenrdume bei Strassensanierun-
gen erhalten resp. wo notwendig aufwerten

Offentlicher Verkehr im Tourismus und in den
Quartieren fordern

Um die Verkehrsbelastung an stark frequentierten Som-
mertagen zu reduzieren, wird die Anreise der Touristen
mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln geférdert. Dazu ist
wiederum eine sichere, ansprechend gestaltete und gut
signalisierte Fussverbindung vom Bahnhof zum Stadtli
und den weiteren touristischen Sehenswurdigkeiten
zentral. Die bestehenden Verbindungen des offentli-
chen Verkehrs innerhalb des Siedlungsgebietes sind am
Bahnhof gut signalisiert und ausgeschildert.

Mittel- bis langfristig werden innovative Losungen zur
Erschliessung der Quartiere mit dem offentlichen Ver-
kehr geprift. Denkbar sind beispielsweise selbstfah-
rende Elektroshuttles, welche insbesondere die am
Hang gelegenen Wohngquartiere mit dem Bahnhof ver-
binden.
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Mdogliche Massnahmen:

»  sichere, ansprechend gestaltete und gut signali-
sierte Fussverbindung vom Bahnhof zum Stadtli
schaffen

»  Bestehende Verbindungen des offentlichen Ver-
kehrs besser signalisieren

»  Erschliessung der Quartiere mit offentlichen Ver-
kehrsmitteln prufen

Fuss- und Veloverkehr aktiv fordern

Die Wege innerhalb des Siedlungsgebietes sollen
zukinftig wenn immer moglich mit dem Velo oder zu
Fuss zuriickgelegt werden. Eine wichtige Bedingung
dafir sind attraktive, durchgangige und vor allem auch
sichere Fuss- und Velowege, welche das Stadtli, die
Schul- und Sportanlagen, den Bahnhof und die Ein-
kaufsmoglichkeiten aus allen Quartieren gut und sicher
erreichbar machen.

Die Bodenseeregion ist eine Veloreisedestination. Die
zahlreichen Velotouristen sind v. a. in den Sommermo-
naten eine Herausforderung fir Stein am Rhein. Um
diese vertraglich zu gestalten, sind konzeptionelle Uber-
legungen zur Veloparkierung insbesondere im und ums
Stadtli notwendig.

Mdogliche Massnahmen:

»  Fuss- und Velokonzept als Teil des Verkehrskon-
zepts erarbeiten (Fuss- und Veloverkehr bei der
Verkehrsplanung starker priorisieren, Abstellanla-
gen flrs Velo mitbericksichtigen)

»  Fuss- und Veloverbindungen sicher und attraktiv
ausgestalten

Offentliche Parkplitze platzsparend anordnen und
bewirtschaften

Die offentlichen Parkplatze, insbesondere im Umfeld
der Altstadt, bendtigen viel Flache und beeintrdchtigen
das Ortsbild. Diese Situation kann wesentlich verbes-
sert werden, wenn die Parkpldtze an wenige Orte
zusammengefasst, bewirtschaftet und vermehrt in den
Untergrund verlegt werden. Carparkplatze werden an
die Peripherie verlegt. Auch die private Parkierung in
den Quartieren soll wenn immer moglich im Unter-
grund angeordnet werden.

Mégliche Massnahmen:

»  Parkierungs- und Bewirtschaftungskonzept fur
offentliche Parkplatze erstellen

»  Carparkplatze an Peripherie verlagern, Ein- und
Aussteigeplatze fur die Carreisenden in der Nahe
der Altstadt realisieren

»  Bestimmungen zur privaten Parkierung in der Bau-
und Nutzungsordnung Uberprifen
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Strategie Freiraume
Freirdume pragen die Lebensqualitdt einer Gemeinde mass- /
geblich mit. Die Siedlungsentwicklung nach Innen erhoht den
Bedarf an gut zuganglichen Freirdumen mit einer hohen Aufent-
haltsqualitat. Angesichts des Klimawandels braucht es vermehrt
Bdume und unversiegelte Flachen im Siedlungsgebiet.
Erhalten :
"R*.-:i'v.“’_i. !
Aufwerten TN Ade

Neu schaffen

Neu schaffen (Lage noch offen)
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Offentliche Frei- und Griinrdume im Siedlungsgebiet
erhalten, aufwerten resp. neu schaffen

Stein am Rhein verflgt bereits heute innerhalb des
Siedlungsgebietes Gber zahlreiche &ffentliche Frei- und
Grinrdaume wie beispielsweise die Sport- und Schulan-
lagen, die Kirch- und Friedhofareale, die offentlichen
Griunflachen entlang des Rheins von der Schifflandi bis
zum Strandbad. Diese gilt es zu erhalten resp. wo not-
wendig aufzuwerten. Insbesondere in den Wohnquar-
tieren von Stein Sud besteht auch Bedarf nach neuen
offentlich zuganglichen Grin- und Freirdumen. Diese
sind in der Planung neuer Uberbauungen frithzeitig ein-
zuplanen und hochwertig auszugestalten.
Verschiedene Aussichtspunkte am Hang vom Hohen-
klingen und der Aussichtspunkt von der Kirche Burg und
dem Haldeli gewahren einen attraktiven Blick auf Stein
am Rhein und in die umgebende Landschaft. Diese Aus-
sichtspunkte gilt es zu sichern und von einer Verbauung
freizuhalten.

Mégliche Massnahmen:

»  bestehende 6ffentlichen Frei- und Grinrdume wie
bisher in der Bau- und Nutzungsordnung sichern

»  Wettbewerbsverfahren zur Gestaltung neuer
offentlicher Frei- und Grinrdume ausschreiben

»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prifen, welche Projekte begleitet

Hohe Freiraumqualitat bei privaten Grundstiicken
und Arealen einfordern

Vielfdltige und naturnah gestaltete Spielplatze und Aus-
senraume regen die Bewegung der Kinder an und for-
dern die Begegnung aller Generationen. Bei der Neu-
gestaltung von Aussenrdumen bei bestehenden
Uberbauungen und bei neuen Uberbauungen wird
daher zuklnftig eine hohe Freiraumqualitat mit ent-
sprechender Gestaltung eingefordert.

Mit einer 6kologisch wertvollen und auf die lokalen Ver-
haltnisse angepassten Bepflanzung (Baume, Hecken,
Dach- und Fassadenbegriinung) konnen Trittsteine und
Naturwerte geschaffen werden, welche einen Beitrag
zur guten Siedlungsokologie leisten. Baume sind in den
Siedlungsgebieten vermehrt zu férdern. Dazu soll die
Bevolkerung sensibilisiert werden, wie z.B. Gber den
Wurzelraumbedarf von Bdumen oder Neophyten.

Mdogliche Massnahmen:

»  Kriterien zur Gestaltung der Frei- und Aussenraume
in der Bau- und Nutzungsordnung festlegen
(Bepflanzung, Fassaden- und Dachbegrinung,
Spielplatze, unversiegelte Flachen, Wasserflachen
und-spiele)

»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prifen, welche Projekte beurteilt

»  Bestimmungen in der Bau- und Nutzungsordnung
zum Baumschutz Uberarbeiten und prazisieren.

----- Baumschutzgebiet
----- Rheinuferweg erhalten
<= (Okologischer Vernetzungskorridor
erhalten und neu schaffen
asass Naturnahe Siedlungsrander schaffen
== Naturschutzgebiet
BN Geschitzte Hecke und Feldgehélze
Rebgebiet
Landwirtschaftsland
Wald
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Rheinuferwege erhalten und weiterentwickeln

Auf einigen Abschnitten wie beispielsweise von der
Schifflandi bis zum Strandbad ist das Rheinufer in unmit-
telbarer Nahe zum Siedlungsgebiet 6ffentlich zugang-
lich und erlebbar. Wo sich Méglichkeiten ergeben, wird
das Rheinufer in weiteren Abschnitten zukinftig mog-
lichst durchgangig 6ffentlich zuganglich gemacht.

Okologische Vernetzung stirken und naturnahe
Siedlungsrander schaffen

Die Vernetzungskorridore zwischen den wichtigen
Lebens- und Naturraumen flr Pflanzen- und Tierarten
sollen gestarkt werden. Die wichtigsten Vernetzungs-
achsen sind auf der Karte auf der vorherigen Seite dar-
gestellt. Insbesondere wichtig ist die Vernetzung der
Okologisch wertvollen Naturrdume. Fir einen optima-
len Ubergang zwischen Bebauung und offener Land-
schaft ist es wichtig, einen sanften und naturnahen
Siedlungsrand zu gestalten. Bebaute Kanten am Sied-
lungsrand sollten vermieden und mittels Pflanzung von
Bdumen, Bischen und naturnahe Hecken einen sanften
Ubergang erméglicht werden. Die Gestaltung des Sied-
lungsrands soll moglichst auf den jeweiligen Bauparzel-
len erfolgen und bei Baugesuchen am Siedlungsrand
konsequent eingefordert werden.
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Moégliche Massnahmen:

»  Umsetzung der Vernetzungsanliegen in der Bau-
und Nutzungsordnung prifen

»  Kriterien zur Gestaltung Siedlungsrander in der
Bau- und Nutzungsordnung festlegen

Friihzeitige Anpassung an den Klimawandel aktiv
steuern

Der Klimawandel bringt Verdanderungen mit sich: er
fahrt zu héheren Durchschnittstemperaturen, ldngeren
Sommerhitzeperioden, mehr Trockenheit und vermehr-
ten Extremereignisse wie Starkniederschlagen. Mit der
frihzeitigen Anpassung an den Klimawandel setzt sich
die Stadt Stein am Rhein fur die Verringerung der Hitze-
belastung im &ffentlichen und privaten Raum sowie fir
das Verringern und Vermeiden von Schaden und der
daraus entstehenden Kosten an. Massnahmen wie z. B.
das Pflanzen von Baumen oder das Schaffen von unver-
siegelten Flachen werden gefoérdert.

Mdogliche Massnahmen:

»  Kriterien zur Gestaltung der Frei- und Aussenraume
in der Bau- und Nutzungsordnung festlegen
(Bepflanzung, Fassaden- und Dachbegrinung,
Spielplatze, unversiegelte Flachen, Wasserflachen
und-spiele etc.)




Strategie Arbeit und Tourismus

Arbeitsplatzgebiete

Stein am Rhein ist auch ein wichtiger Arbeitsort. Mit
dem Ziel der haushalterischen Nutzung des Bodens gilt
es, eine angemessene bauliche Dichte anzustreben und
gleichzeitig flexibel auf die verschiedenen Beddrfnisse
der Betriebe einzugehen. Erschliessung, Anlieferung
und Parkierung sind flachensparend vorzusehen, ver-
siegelte Flachen auf ein Minimum zu reduzieren. Mit
einer aktiven Beratung der Bauherren sorgt die Stadt
dafir, dass Bauten und Freirdume so angeordnet wer-
den, dass moglichst wenig Nutzungskonflikte (z. B.
Larm- und Geruchsimmissionen) zwischen Wohn- und
Arbeitsgebieten entstehen. Die Aussenrdume sind 6ko-

logisch wertvoll und als ansprechende Aufenthalts-
raume flr die Beschéftigten zu gestalten: Fir die
Beschaftigten soll ein Aussenplatz mit Tisch, Banken
und schatten-spendenden Bdumen vorgesehen wer-
den. Anstatt Rasen auf Restflachen wird eine vielfaltige
Blumenwiese gepflanzt.

Mégliche Massnahmen:

»  Qualitatskriterien zur Gestaltung der Bauten und
Freiraume in der Bau- und Nutzungsordnung fest-
legen

»  Vergabekriterien fir stadteigene Arbeitsplatzge-
biete Uberarbeiten
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Arbeitsplatzgebiet Hoofwis weiterentwickeln

Das Gebiet Hoofwis ist heute das wichtigste und grosste
Arbeitsplatzgebiet der Stadt. Einige heute noch unbe-
baute Flachen eignen sich zur Ansiedlung von neuen
Betrieben oder dem Ausbau bestehender Betriebe. Bei
den zuklUnftigen Entwicklungen ist ein vermehrtes
Augenmerk auf architektonische und freirdumliche
Qualitaten zu setzen. In den Aussenrdumen dominieren
bisher versiegelte Flachen, insbesondere mit grossen
Parkierungsflachen. Bei Bauvorhaben an bestehenden
und neuen Nutzungen ist darauf zu achten die Erschlies-
sung, Anlieferung und Parkierung flachensparend anzu-
ordnen und die Aussenrdume ansprechend und 6kolo-
gisch wertvoll zu gestalten.

Mégliche Massnahmen:

»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prifen, welche Bauprojekte beurteilt

»  Qualitatskriterien zur Gestaltung der Bauten und
Freirdume in der Bau- und Nutzungsordnung fest-
legen

Arbeitsplatzgebiet Schaferwis neuentwickeln

Das in der Bauzone liegende Gebiet Schaferwis ist heute
unbebaut. Damit hat die Stadt Stein am Rhein eine
grosse Nutzungsreserve zur Ansiedlung von neuen
Betrieben. Bei der Entwicklung ist es besonders wichtig,
die sensible Lage am Siedlungsrand und in unmittelba-
rer Nahe zum Naturschutzgebiet Nagelisee zu berick-
sichtigen. Um ein hochwertiges Arbeitsplatzgebiet zu
entwickeln ist ein Konzept fir das ganze Gebiet zu
erstellen. Folgende Punkte sind besonders zu beachten:
Racksichtnahme auf Naturschutzgebiet Nagelisee, hohe
architektonische Qualitdt und gute Einpassung ins
Landschaftsbild, flaichensparende Erschliessung, 6kolo-
gisch wertvolle Grinflichen, ansprechende Aussen-
raume fir Beschéftigte.

Mégliche Massnahmen:

»  Entwicklungskonzept (Gesamtkonzept) fur das
Gebiet Schaferwis erarbeiten

»  Vergabekriterien flr das stadteigene Arbeitsgebiet
Schaferwis konkretisieren

» Quartierplan erarbeiten (Quartierplanpflicht in
Bau- und Nutzungsordnung festlegen)

»  Einsetzen einer beratenden «Kommission Stadtge-
staltung» prifen, welche Bauprojekte beurteilt
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Nachhaltigen Tourismus fordern

Das historische Stadtli und die Natur- und Wasserrdume
sind die Basis fir einen nachhaltigen Tourismus in Stein
am Rhein. Die einmalige Landschaft mit Rhein, Unter-
see, Rebbergen und Hohenklingen werden fir nachhal-
tige Outdooraktivititen erlebbar gemacht. Das soll
sorgfaltig und ohne Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und der Naturwerte umgesetzt werden.

Stein am Rhein bietet Einheimischen und Gasten eine
hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitdt. Dazu gehoéren
hochwertige gewerbliche, touristische und gastronomi-
sche Angebote sowie vielfaltige 6ffentliche Freirdume.
Eine Tourismusstrategie wird zusammen mit den wichti-
gen Stakeholdern erarbeitet, um die Starken von Stein
am Rhein und das Erscheinungsbild nach aussen zu
scharfen.

Stein am Rhein moéchte ganzjahrig ein attraktives Ange-
bot mit Restaurants, Laden etc. bieten kdénnen. Die
Anreise mit dem OV ist zulasten der Anreise mit Cars
und Autos zu férdern.

Mégliche Massnahmen:

»  Tourismusstrategie erarbeiten

»  Touristische Angebote férdern, die auf einen nach-
haltigen Tourismus ausgerichtet sind

\ =
Arbeitsplatzge
.-/ Schaferwis



Umsetzungsstrategie - Das tun wir als nachstes

Gesamtrevision Nutzungsplanung

Zur Erreichung der Ziele zur Siedlungsentwicklung
braucht es eine Gesamtrevision der Nutzungsplanung.
Zonen und Vorschriften innerhalb und ausserhalb des
Baugebietes sollen so angepasst werden, dass die ange-
strebte Entwicklung gemdass dem Leitbild auch mit
hoher Qualitat erfolgt.

Verkehrs- und Parkierungskonzept

Die verschiedenen Herausforderungen bezlglich Ver-
kehr und Parkierung in Stein am Rhein kénnen nur mit
einem gesamtheitlichen Verkehrs- und Parkierungskon-
zept angegangen werden. Die zuklnftige Verkehrs- und
Parkierungslosung ist eine wichtige Grundlage fiir die
Gesamtrevision der Nutzungsplanung. Aus diesem
Grund beginnen die Arbeiten fir ein Verkehrs- und Par-
kierungskonzept zum jetzigen Zeitpunkt.

Projekte mit mittlerer Prioritat

Tourismusstrategie

Ziel ist es, dass Einheimische und Gaste eine hohe
Lebens- und Aufenthaltsqualitdt in Stein am Rhein
wahrnehmen. Dazu gehoren hochwertige gewerbliche,
touristische und gastronomische Angebote sowie viel-
faltige offentliche Freirdume. Die zu erarbeitende Tou-
rismusstrategie wird zusammen mit den wichtigen Sta-
keholdern erarbeitet und zeigt auf, wie die Starken von
Stein am Rhein und das Erscheinungsbild nach aussen
gescharft werden kénnen.
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Arbeitsgebiet Schdferwis

Damit das heute unbebaute Arbeitsplatzgebiet Schafer-
wis entwickelt werden kann, muss ein Quartierplan
erarbeitet werden. Aufgrund der sensiblen Lage und
der grossen Chance fir eine gesamtheitliche Entwick-
lung lohnt es sich, vorgdngig zum Quartierplan ein
Gesamtkonzept (z. B. Masterplan) zu erarbeiten. Fol-
gende Punkte sind besonders zu beachten: Ricksicht-
nahme auf Naturschutzgebiet Nagelisee, hohe architek-
tonische  Qualitdt und gute Einpassung ins
Landschaftsbild, flichensparende Erschliessung, dkolo-
gisch wertvolle Grinflachen, ansprechende Aussen-
raume fur Beschaftigte.

Liegenschaftsstrategie fiir stadteigene Grundstiicke

Die Einwohnergemeinde Stein am Rhein hat in den
Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen viel Reser-
ven. Daneben besitzt die Stadt aber auch zahlreiche,
grosse Grundstlicke in Wohn- und Arbeitszonen. Damit
die Stadt diese Gebiete optimal nutzen kann, braucht es
eine Liegenschaftsstrategie. Sie zeigt Ziele und Strate-
gien flr jedes stadteigene Areal auf, um die Entwicklung
aktiv in die gewlnschte Richtung zu lenken. Wahrend
einzelne Grundsticke als langfristige Reserve fir 6ffent-
liche Nutzungen erhalten bleiben sollen und evtl. bis
dahin einer Zwischennutzung Uberfihrt werden kon-
nen, bietet sich fir andere Grundstlicke eine Um- resp.
Neunutzung beispielsweise als offentliche Freiflache
oder fur genossenschaftliches Wohnen an.

Projekte mit geringer Prioritat

Entwicklungsrichtplan Bahnhofquartier

Das Bahnhofsquartier soll zukinftig als zentraler
Ankunftsort, aber auch als Gebiet mit Zentrumsfunkti-
on fur Stein Sid und die angrenzenden Quartiere eine
grossere Bedeutung erhalten. Das Bahnhofsquartier
wird basierend auf einem Entwicklungsrichtplan als
dichtes und klar strukturiertes Quartier weiterentwi-
ckelt. Die Gebaude sollen zukinftig eine starkere Pra-
senz entlang der Strassen einnehmen und dadurch die
Strassenrdume im Bahnhofsquartier aufwerten und
beleben. Der Entwicklungsrichtplan enthdlt Aussagen
zur  Bebauungsstruktur, Fassadenflucht, Dichten,
Gebaudehohen, Nutzungen und Freirdumen. Je nach
Bedarf kann das Projekt vor, wahrend oder nach der
Gesamtrevision durchgefiihrt werden.

Laufende Aufgaben Stadt

Die Stadt als Beraterin und Bewilligungsbehérde

Die Stadt will die kinftige raumliche Entwicklung len-
ken. Dazu unterstUtzt sie Bauwillige und Investoren
durch Beratung und begleitet Planungsverfahren.

Die Stadt als Bauherrin
Die Stadt geht bei ihren eigenen Projekten (Bauten und
Freiraume) mit gutem Beispiel als Vorbild voran.
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Quartierblatter

45

44



Altstadt

Mix aus Laden, Wohnen, Kleingewerbe und 6ffentlichen Nutzungen

mittelalterliche Stadt, Fassadenbemalung als typisches Merkmal flr Stein am
Rhein ab 1900 (Historismus, Verschonerung des Stadtchens zur Férderung

» Nutzung:
» Bautypologie: Altstadt
» Bauperiode: grosstenteils vor 1945
» Geschichte:
des Tourismus)
» Raumnutzerdichte: 122 RN/ha, sehr dicht
» Altersstruktur: Durchschnitt 49 Jahre alt

Qualititen

»  einzigartiges und sehr gut erhaltenes Ortsbild,
historisches Stadtchen, |dentitat

»  gemischte Nutzung, zahlreiche Laden in den
Erdgeschossen entlang der Hauptgasse

»  hohe Wohnqualitat, insbesondere Gassen abseits
der Hauptgasse

»  hohe Raumnutzerdichte

Defizite

»  hohe Verkehrsbelastung in Rhygass

»  Belastung durch zahlreiche Touristinnen und
Velofahrer an schénen Sommertagen

Chancen

»  Ausrichtung auf langere Aufenthaltsdauer der
Touristen (z. B. andere Anspruchsgruppen),
dadurch Erhéhung Wertschopfung

»  Starkung zentrales Wohnen und Arbeiten

»  Starkung der Erreichbarkeit fir Fuss- und Velover-
kehr (insbesondere Rhygass)

»  Aufwertung Schifflandi

Risiken

»  Nutzungskonflikte zwischen Einwohnerinnen und
Einwohnern sowie Touristen

»  grosse Abhangigkeit vom Tourismus (Gewerbe-
nutzungen in Erdgeschossen)

»  Verlust an wichtigen Versorgungeinrichtungen
(z. B Laden)

» abnehmende Kundenfrequenz

Strategie und Massnahmen:

rinnen und Velofahrer

»  Verkehrsberuhigung der Rhygass und Rheinbriicke, Erhohung Attraktivitat der Verbindungen fur Fussgange-

»  Starkung der Altstadt mit ihrer Mehrfachfunktion als Wohn-, Arbeits- und Einkaufsort
»  Erhalt und Pflege der bestehenden und identitatsstiftenden Gebaudegruppen und-strukturen

Ringzone

vorrangig 6ffentliche Nutzungen und offene Parkierungsflachen
diverse Bautypologien, kleinere Wohnhauser bis Mehrzweckhalle
mehrheitlich vor 1945, vereinzelt zw. 1981 und 2000

Bereich der ehemaligen Schanzenanlage, Abbruch im 19. Jahrhundert

» Nutzung:

» Bautypologie:

» Bauperiode:

» Geschichte:

» Altersstruktur: Durchschnitt 52 Jahre alt

Qualitaten
» unmittelbare Nahe zur Altstadt
»  Offentlicher Zugang zum Rhein (im Westen)

Defizite
»  grosse Dominanz der offentlichen Parkplatze im
Westen

»  nicht attraktiver Strassenraum, insbesondere fir
Fussgangerinnen und Velofahrer

»  Geschichte der Schanzenanlage ist nicht mehr
richtig ablesbar

Chancen

»  Durchgangiger Freiraum mit offentlichen Nutzun-
gen rund um Altstadt

»  Gringlrtel rund um Altstadt

Risiken
»  Unklare Strukturierung und Nutzung

Strategie und Massnahmen:

gen)

»  Oberirdische Parkflachen zugunsten 6ffentlicher Freiraume aufheben (in Parkhaus oder Tiefgarage verle-

»  Klaren des Bedarfs an Flachen fur offentliche Bauten und Anlagen
»  Aufenthaltsqualitat Strassenraum steigern, Verbindungen fir Fussganger und Velofahrerinnen starken




Vorderbrugg Espi

» Nutzung: Wohnen und Gewerbe/Dienstleistung » Nutzung: vorwiegend Wohnen und eine Gartnerei

» Bautypologie: dichte historische Bebauung, ehemalige Fischerhauser » Bautypologie: Ein- und Mehrfamilienhduser

» Bauperiode: grosstenteils vor 1945 » Bauperiode: Mix aus verschiedenen Bauperioden, Gebaude vor 1945 bis 2000 erbaut
» Geschichte: Zentrum der spatromischen Siedlung » Raumnutzerdichte: 19 RN/ha, niedrige Dichte

» Raumnutzerdichte: 51 RN/ha, mittlere Dichte » Altersstruktur: durchschnittlich 47 Jahre alt, auffallig viele zw. 45 und 64 Jahre alt

» Altersstruktur: durchschnittlich 50 Jahre alt

Qualitdten Defizite Qualitdten Defizite

»  pittoresk »  Larm- und Verkehrsbelastung entlang Charregass »  Offentlicher Griinraum am Rhein mit schéner »  Queren Hauptverkehrsachsen fir Schulkinder
»  gute Ablesbarkeit der Geschichte »  Rheinufer teilweise nicht 6ffentlich zuganglich Aussicht auf die Altstadt schwierig.

»  Aussicht auf Altstadt »  Lockere Bebauung an ruhiger Wohnlage mit

»  teilweise ruhige Wohnlage in Rheinnahe (abseits Rheinblick

der Charregass)
»  geringerer touristischer Druck als in der Altstadt

Chancen Risiken
Chancen Risiken »  Qualitatsvolle Weiterentwicklung Quartier durch | »  Uferzonen werden weiter zugebaut / privatisiert
»  Aufwertung Verbindung zwischen Bahnhof und »  fehlende Sanierung der historischen Bestandes- Bebauung vorhandener Baullicken und sind nicht mehr 6ffentlich zugdnglich
Stadtli bauten »  Beeintrachtigung des Ortsbildes bei Neubauten
»  Erdgeschosse stehen teilweise leer (vor allem (hohe Einsehbarkeit vom Stadtli her)

entlang Charregass heute noch viele gewerbliche
und publikumsorientierte Nutzungen vorhanden)

Strategie und Massnahmen:

. »  Qualitdtsvolle Weiterentwicklung als ruhiges Wohnquartier mit moderater Erhéhung Einwohnerdichte
Strategie und Massnahmen: ek o
. . . - . Lo Baullcken schliessen
»  Eine Baukultur fordern, welche die vorhandenen Baudenkmaler pflegt und bei Neubauten Ricksicht auf ( )
) ) ) »  Alternative Wohnformen zum Einfamilienhaus (z. B. Mehrgenerationenwohnen, kleine Mehrfamilienhauser)
den historischen Kontext nimmt ich eich o
. . L . ermaglichen, gleichzeitig gute Einpassung ins Quartier gewahrleisten
»  Gewerbliche und publikumsorientierte Nutzungen in den Erdgeschossen entlang Charregass erhalten bzw. & 8 g6 P gins Q &
R »  Bewahren und Pflegen der 6ffentlichen Griinraume am Rhein
fordern und aufwerten
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Beckewis Bahnhofsquartier
» Nutzung: vorwiegend Wohnen » Nutzung: vorwiegend Wohnen, ein wenig Gewerbe/Dienstleistung
» Bautypologie: vorwiegend Ein- und Mehrfamilienhauser » Bautypologie: Mehrfamilienhduser, teilweise mit gewerblicher Nebennutzung, vereinzelt
» Bauperiode: mehrheitlich vor 1945 historische Bauten
» Raumnutzerdichte: 43 RN/ha, mittlere Dichte » Bauperiode: Mix aus allen Bauperioden
» Altersstruktur: durchschnittlich 47 Jahre alt, auffllig viele U65 und zw. 20 und 64 Jahre alt » Geschichte: Betriebsaufnahme der Bahnlinie Konstanz — Etzwilen — Winterthur im Jahr
1875
» Raumnutzerdichte 78 RN/ha, hohe Dichte
» Altersstruktur: durchschnittlich 51 Jahre alt

Qualitdten Defizite Qualitdten Defizite
»  historische Gebdude im Westen »  Larm-und Verkehrsbelastung entlang Wagenhau- »  Né&he zum Bahnhof »  Larm- und Verkehrsbelastung entlang Wagenhau-
»  Nahe zu Bahnhof serstrasse »  einzelne historische Gebaude serstrasse
»  Trennwirkung Wagenhauserstrasse »  Trennwirkung der Wagenhauserstrasse und der
»  Queren Hauptverkehrsachsen fur Schulkinder Bahnlinie
schwierig. »  Queren Hauptverkehrsachsen fir Schulkinder
schwierig.

»  fehlende Klarheit und Lesbarkeit der Wege in
Richtung Stadtli

Chancen Risiken
»  Verbesserung der Wohnqualitat durch Aufwer- »  Verlust der historischen Gebaude Chancen Risiken
tung der Wagenhauserstrasse »  Aufwertung des Quartier in Bahnhofsndhe durch | »  Unkoordinierte Entwicklung ohne Gesamtkonzept
Gesamtkonzept
Strategie und Massnahmen:
»  Trennwirkung und Larmemissionen der Wagenhauserstrasse reduzieren
Strategie und Massnahmen: »  Begegnungsorte und gute Durchlassigkeit in den Quartieren, um Anonymisierung zu vermeiden
»  Eine Baukultur férdern, welche die vorhandenen historischen Bauten pflegt und bei Neubauten Rucksicht »  Klarheit und Lesbarkeit der Wegfiihrung in der Bahnhofstrasse in Richtung Kreisel Wagenhauserstrasse und
auf den historischen Kontext nimmt Stadtli verbessern
»  Lagegerechte Innenentwicklung an geeigneten Stellen férdern »  Entwicklungsrichtplan fir das ganze Quartier erarbeiten
»  Trennwirkung und Ladrmemissionen der Wagenhauserstrasse reduzieren »  Quartierplanpflicht festschreiben
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Chrlzwis

»

»

»

»

»

Nutzung: Wohn- und Gewerbenutzung, Schrebergarten

Bautypologie: vorwiegend Mehrfamilienhduser, ein Landwirtschaftsbetrieb, einzelne
gewerbliche Bauten

Bauperiode: mehrheitlich vor 1945 erbaut, einzelne Neubauten

Raumnutzerdichte: 42 RN/ha, mittlere Dichte

Altersstruktur: durchschnittlich 44 Jahre alt, eher junge Bevdlkerung, auffillig viele bis 64
Jahre alt

Degerfeld

»

»

»

»

»

Nutzung: fast ausschliesslich Wohnen
Bautypologie: vorwiegend Einfamilienh&user, einige neuere Mehrfamilienhauser
Bauperiode: Einfamilienhduser vorwiegend zw. 1981 und 2000 erbaut, einige zw. 1945

und 1960, Mehrfamilienhauser nach 2015
33 RN/ha, niedrige Dichte
durchschnittlich 48 Jahre alt

Raumnutzerdichte:
Altersstruktur:

Qualitdten Defizite

»  Nahe zum Bahnhof »  Larm- und Verkehrsbelastung entlang Kaltenba-
»  einzelne historische Gebaude cherstrasse

»  gelungenes Mischquartier, Neubauten gut in »  Trennwirkung der Bahnlinie

»

»

historische Baustruktur eingepasst »
unmittelbare Nahe zu Fussballplatzen
Néhe zu Detailhandlern (Migros und Coop)

Queren Hauptverkehrsachsen fur Schulkinder
schwierig.

Qualitdten Defizite
»  ruhige Wohnlage »  grosse Distanz zu Kindergéarten und Schulen
»  Né&he zu Detailhandlern (Migros und Coop) »  Anonyme neue Uberbauung, nicht in bestehende

unmittelbare Nahe zum Fussballplatz Bebauungsstruktur eingepasst, ungentigend
baulicher und gestalterischer Wert der ehemali- gestaltete Freirdume

gen Arbeitersiedlungen (Reihenh&user) »  Fehlende Begegnungsorte

»  Fehlende offentliche Freirdume im Quartier

Chancen

»

»

qualitatsvolle Innenentwicklung bei Schrebergér- | »
ten und Areal Eggli moglich
bei Bedarf zuséatzlichen Kindergarten realisieren

Risiken

Unkoordinierte Entwicklung der noch unbebauten
Flachen ohne Gesamtkonzept

Chancen Risiken
»  grosse uniberbaute Flachen / grosses »  sehr heterogen (Einfamilienhduser, Mehrfamilien-
»  Entwicklungspotenzial auf bereits eingezontem hauser, Gesamtiberbauungen)

Bauland »  Unkoordinierte Entwicklung auf den heute noch
unbebauten Flachen ohne Gesamtkonzept und
mit niedriger architektonischer und freiraumlicher
Qualitat

Strategie und Massnahmen:

»

»

»

»

»

Qualitatsvolle Innenentwicklung in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof

Bei Bedarf zuséatzlichen Kindergarten schaffen

Gut gestalteter Ubergang zu Sportplitzen
Entwicklungsrichtplan fir das ganze Quartier erarbeiten
Quartierplanpflicht fir Teilgebiete festschreiben

Strategie und Massnahmen:

»

»

»

»

»

»

Qualitatsvolle Entwicklung in Nahe zum Bahnhof und in ruhiger Wohnumgebung

Quartierplanpflicht fur Teilgebiete festschreiben

Begegnungsraume fir den sozialen Austausch schaffen

Gut gestaltete Grin- und Freirdume schaffen

Gut gestalteter Siedlungsrand im Ubergang zu Sportplatzen und zum Kulturland

Alternative Wohnformen zum Einfamilienhaus (z. B. Mehrgenerationenwohnen, kleine Mehrfamilienhauser)

ermoglichen, gleichzeitig gute Einpassung ins Quartier gewahrleisten
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Arbeitsplatzgebiet Schaferwis

» Nutzung:

Landwirtschaftsflache, uniberbaut

Qualitdten
»  Gute Erschliessung fir MIV

Defizite
»  teilweise fehlende oder wenig attraktive Fussweg-
verbindungen

Chancen
»  noch unlberbautes Gebiet, grosse Entwicklungs-
moglichkeiten

Risiken

»  Beeintrachtigung Naturschutzgebiet «Nagelisee»

»  Unkoordinierte Uberbauung ohne Gesamtplanung
sowie schlechte Ausnitzung

Strategie und Massnahmen:

Gesamtkonzept (z. B. Masterplan) fiir das ganze Arbeitsplatzgebiet erarbeiten mit folgenden Anforderungen:
»  Okologische Vernetzung zum Naturschutzgebiet Nagelisee erhalten

»  In geeigneter Form auf Naturschutzgebiet Nagelisee Riicksicht nehmen

»  Hohe architektonische Qualitdt und gute Einpassung in Landschaftsbild

»  Qualitdtsvolle Aussenrdaume flr Beschaftigte (attraktive Arbeitsplétze)

»  Flachensparende Erschliessung
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Arbeitsplatzgebiet Hoofwis

» Nutzung: Gewerbe und Dienstleistung
» Bautypologie: vorwiegend grossere Hallen
» Bauperiode: vorwiegend seit 1981
» Geschichte:

GUtertransport Uber die Bahn
» Raumnutzerdichte: 41 RN/ha, mittlere Dichte

=

| I

Ausscheidung des Degerfelds als Industriezone in der Bauordnung von 1957,

Qualitdten Defizite
»  Wichtigstes und grosstes Arbeitsplatzgebiet der »  teilweise fehlende oder wenig attraktive Fussweg-
Stadt verbindungen
»  wenig attraktive Aussenrdume, Begriinung fehlt
»  grosse Flachen mit Parkplatzen
Chancen Risiken
»  einige uniberbaute Flachen zur Ansiedlung neuer | »  Abwanderung von Betrieben
Betriebe »  Fehlende architektonische und freirdumliche

Qualitaten

Strategie und Massnahmen:

»  Konzept fiir noch unbebaute Parzellen erarbeiten
»  Aussenrdume und Strassenrdume aufwerten

»  Gut gestalteter Siedlungsrand schaffen

»  Fuss- und Veloverbindungen insbesondere zu den grossen Detailhandlern verbessern
»  Parkplatze zukinftig wo moglich in den Untergrund verlegen
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Burgacker

» Nutzung: vorwiegend Wohnnutzung

» Bautypologie: Ein- und Mehrfamilienhduser

» Bauperiode: westlicher Teil zw. 1945 und 1960 (vorwiegend Einfamilienhaduser), ostlicher
Teil zw. 1961 und 2000 (vorwiegend Mehrfamilienhauser) erbaut

» Raumnutzerdichte: 97 RN/ha, sehr hohe Dichte

» Altersstruktur: durchschnittlich 41 Jahre alt, auffallig viele bis 64 Jahre alt

Bruggstag

» Nutzung: vorwiegend Wohnnutzung, etwas Gewerbe entlang Eschenzerstrasse

» Bautypologie: Ein- und Mehrfamilienhauser, einige Gewerbebauten entlang Eschenzer-
strasse

» Bauperiode: grosstenteils ab 1981 erstellt, Neubauten im Osten, vereinzelt dltere Bauten

» Raumnutzerdichte: 43 RN/ha, mittlere Dichte

» Altersstruktur: durchschnittlich 46 Jahre alt

Qualitdten Defizite
»  teilweise Sicht auf den Rhein »  Larm- und Verkehrsbelastung entlang Eschenzer-
strasse

»  Trennwirkung der Eschenzerstrasse

Qualitdten Defizite
»  hohe Dichte beim Mehrfamilienhausquartier an »  Larm- und Verkehrsbelastung entlang Eschenzer-
der Grenze zu Eschenz (rund 140 Einwohner / strasse
Hektare) »  Trennwirkung der Eschenzerstrasse und der
»  Ndhe zu Spielgruppe und Kindergarten Bahnlinie
»  Preisglinstiger Wohnraum »  z. T sanierungsbedirftige Gebdude
»  Historische Gebdude im Westen »  Queren Hauptverkehrsachsen fir Schulkinder
»  Nahe zum Bahnhof schwierig.
Chancen Risiken
- »  Verdrangung drmere Bevolkerungsschichten
durch Aufwertung/Sanierung
»  Zerfall Gebdude und sinkende Wohnqualitat durch
ausbleibende Sanierungen

Chancen Risiken

»  Qualitatsvolle Weiterentwicklung des Quartiers -
durch Bebauung vorhandener Baullcken und
Verdichtung

Strategie und Massnahmen:

»  Sanierungsbediirftige Uberbauungen so erneuern, dass der Wohnraum fiir verschiedene Bevélkerungsgrup-
pen bezahlbar bleibt

»  Trennwirkung der Wagenhauserstrasse reduzieren, Strassenraum aufwerten

»  Alternative Wohnformen zum Einfamilienhaus (z. B. Mehrgenerationenwohnen, kleine Mehrfamilienh&user)

ermoglichen, gleichzeitig gute Einpassung ins Quartier gewahrleisten

Strategie und Massnahmen:

»  Lagegerechte Innenentwicklung an geeigneten Stellen fordern

»  Larmemissionen und Trennwirkung der Eschenzerstrasse reduzieren, Strassenraum aufwerten

»  Sorgféltiger baulicher Umgang mit Topographie und historische Bebauungsstruktur, insbesondere in
Richtung Kirche «Burg»
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Anwohner)

Einfamilienhduser und kleine Mehrfamilienhduser
Bauten vorwiegend vor 1945 sowie zw. 1961 und 1980 erstellt

» Nutzung: vorwiegend Wohnen

» Bautypologie:

» Bauperiode:

» Raumnutzerdichte: 15 RN/ha, sehr niedrige Dichte
» Altersstruktur:

durchschnittlich 67 Jahre alt, auffllig viele U65 (2/3 der Anwohnerinnen und

Niderfeld

» Nutzung: Wohnen

» Bautypologie:

» Bauperiode: alle Bauperioden

» Raumnutzerdichte: 35 RN/ha, niedrige Dichte

» Altersstruktur: durchschnittlich 46 Jahre alt

vorwiegend Einfamilienh&user, einzelne Mehrfamilienhduser

Qualitdten

»  Lockere Bebauung an ruhiger Wohnlage
»  Aussicht auf Rhein

»  Zum Teil mit privatem Zugang zum Rhein
»  Offentlicher Griinraum zum Rhein hin

Defizite
»  Offentlicher Zugang zum Rhein eingeschrankt
»  Uberalterung

Qualitdten

»  gut besonnte Wohnlage, schone Aussicht

»  ruhige Wohnlage abseits der Hemishoferstrasse
mit ruhigen Quartierstrassen

»  Ndhe zur offenen Landschaft, zum Rebgebiet und
zum Wald

Defizite

geringe OV-Erschliessung

teilweise unsorgsamer Ubergang zum Rebgebiet
nicht gestalteter Siedlungsrand

keine 6ffentlichen Grin- und Freirdume

Chancen
»  Kleinschiffhafen verlegen (Sicht auf den Rhein)

Risiken

Chancen
»  Weiterentwicklung als ruhiges Wohnquartier

Risiken

»

Beeintrachtigung des Ortsbildes (hohe Einsehbar-
keit)

Strategie und Massnahmen:

»  Rheinufer soweit moglich 6ffentlich machen

»  Erhalt der lockeren historischen Bebauungsstruktur

Strategie und Massnahmen:

»  Qualitdtsvolle Weiterentwicklung als ruhiges Wohnquartier mit moderater Erhéhung Einwohnerdichte
(vereinzelte Baullcken schliessen, insbesondere im sldlichen, flacheren Bereich auch mit Mehrfamilienhau-

sern)
»  Siedlungsrand aufwerten

»  Quartiertreffpunkte schaffen, um sozialen Austausch und Begegnungen zu férdern
»  Quartierstrassen als Begegnungs- und Spielorte verkehrsberuhigt ausgestalten
»  ARA langfristig verlegen und als Landwirtschaftsflache / Grinflache nutzen
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vorwiegend Ein- und kleine Mehrfamilienhduser

Blaurock

» Nutzung: Wohnen und Schulanlagen
» Bautypologie:

» Bauperiode: alle Bauperioden

» Raumnutzerdichte: 29 RN/ha, niedrige Dichte

» Altersstruktur: durchschnittlich 49 Jahre alt

Oberdorf

» Nutzung:

» Bautypologie: vorwiegend Ein- und Mehrfamilienhauser
» Bauperiode: alle Bauperioden

» Raumnutzerdichte: 23 RN/ha, niedrige Dichte

» Altersstruktur: durchschnittlich 47 Jahre alt

vorwiegend Wohnen, ehemals Gartnereibetrieb

Qualitdten

»  gut besonnte Wohnlage, schone Aussicht

»  ruhige Wohnlage

»  Ndhe zur offenen Landschaft, zum Rebgebiet und
zum Wald

»  Nahe zu Schule

Defizite

»  geringe OV-Erschliessung

» teilweise unsorgsamer Ubergang zum Rebgebiet
»  nicht gestalteter Siedlungsrand

Chancen
»  Weiterentwicklung als ruhiges Wohnquartier

Risiken
»  Beeintrachtigung des Ortsbildes (hohe Einsehbar-
keit)

»  Weiterentwicklung zu einem dichten Wohngebiet
»  Grosses Umnutzungs- und Innenentwicklungs-
potenzial bei altem Gartnereibetrieb

Qualitdten Defizite

» unmittelbare Nahe zur Altstadt »  Fehlender Quartiercharakter, heterogene Bebau-
»  teilweise historische Gebdude ungsformen

Chancen Risiken

»  Beeintrachtigung des Ortsbildes (hohe Einsehbar-
keit)

Strategie und Massnahmen:

»  Qualitatsvolle Weiterentwicklung als ruhiges Wohnquartier mit moderater Erhdhung Einwohnerdichte

(vereinzelte Baullcken schliessen)
»  Siedlungsrand gut gestalten

»  Quartiertreffpunkte schaffen, um sozialen Austausch und Begegnungen zu fordern

»  Quartierstrassen als Begegnungs- und Spielorte verkehrsberuhigt ausgestalten

Strategie und Massnahmen:
»  Innenentwicklung an geeigneten Stellen férdern

»  Quartierplanpflicht fir Teilgebiete festschreiben

»  Begegnungsorte und gute Durchlassigkeit in den Quartieren, um Anonymisierung zu vermeiden
»  Alternative Wohnformen zum Einfamilienhaus (z. B. Mehrgenerationenwohnen, kleine Mehrfamilienhauser)

ermoglichen, gleichzeitig gute Einpassung ins Quartier gewahrleistet
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Mihle

» Nutzung: Gewerbe, offentliche Nutzungen, Wohnen und landwirtschaftlicher Betrieb » Nutzung: vorwiegend Wohnen; Alterszentrum und Campingplatz
» Bautypologie: grosse gewerblich und 6ffentlich genutzte Bauten, Ein- und Mehrfamilienhau- » Bautypologie: vorwiegend Einfamilienh&user, kleinere Mehrfamilienhduser
ser » Bauperiode: durchmischt, historische Villen vor 1945, weitere Wohngebaude vor allem zw.
» Bauperiode: diverse Bauperioden, historische Gebaude vor 1945, grossere Gebdude zw. 1961 bis 2015 erstellt
1961 und 2000, Wohnhaduser zw. 1981 und 2015 erstellt » Raumnutzerdichte: 30 RN/ha, niedrige Dichte
» Geschichte: zuerst Gewerbe- und Industriebetriebe mit Mihlen am Bach, dann Verlegung » Altersstruktur: durchschnittlich 48 Jahre alt
Industriegebiet in Degerfeld/Hoofwis
» Raumnutzerdichte: 38 RN/ha, niedrige Dichte
» Altersstruktur: durchschnittlich 52 Jahre alt, auffillig viele U65

Qualitdten Defizite Qualitdten Defizite

» unmittelbare Nahe zur Altstadt »  Fehlender Quartiercharakter, heterogene Bebau- »  zahlreiche, historische Villen im siidlichen Bereich |»  Schlechte OV-Erschliessung

»  Nahe zu Schule ungsformen zum Rhein hin mit grosszugigen Villengarten und | »  Rheinufer nicht 6ffentlich zugénglich

»  Ndhe zur offenen Landschaft und zum Wald alten Baumbestdnden (Klassizismus bis Heimatstil) | »  Larm- und Verkehrsbelastung entlang Oehninger-
»  hohe Wohnqualitat strasse
»  schone Aussicht auf den Rhein »  Trennwirkung der Oehningerstrasse

»  Né&he zur offenen Landschaft

Chancen Risiken Chancen Risiken

»  Weiterentwicklung als durchmischtes und dichtes »  Weiterentwicklung als ruhiges Wohnquartier »  Beeintrachtigung des Ortsbildes (hohe Einsehbar-
Wohn- und Arbeitsgebiet »  Innenentwicklungspotenzial nérdlich des Alters- keit)

» interessante, historische Gewerbebauten zentrums

Strategie und Massnahmen: Strategie und Massnahmen:

»  Innenentwicklung fordern, Weiterentwicklung zu einem durchmischten und dichten Wohn- und Arbeitsge- »  Qualitdtsvolle Weiterentwicklung als ruhiges Wohnquartier mit moderater Erhéhung Einwohnerdichte
biet (vereinzelte Baullcken schliessen)

»  Begegnungsorte und gute Durchlassigkeit im Quartier, um Anonymisierung zu vermeiden »  Alternative Wohnformen zum Einfamilienhaus (z. B. Mehrgenerationenwohnen, kleine Mehrfamilienhauser)

»  Quartierplanpflicht fur Teilgebiete festschreiben ermoglichen, gleichzeitig gute Einpassung ins Quartier gewahrleisten

»  Bewahren und Pflegen der (privaten) Griinraume am Rhein
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